Prospekt Informacyjny - Budynek MiraMar (4MW,MZ,U) - 3 etap inwestycji Marina Royale (Marina Dartéwko)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia

prospektu
04.09.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej):
Dartéwko Development Sp. z o.0. ,
z siedziba w Dartowie (adres: ul. Rybacka 16, 76-150 Dartowo), wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru  Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Koszalinie, IX Wuydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000336263.

Adres

ul. Rybacka 16, 76-150 Dartowo

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i
adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
albo domoéw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP: 839-309-80-80 REGON: 220801698

Numer telefonu

(+48) 94 34219 85
(+48) 604 558 100

Adres poczty elektroniczne;j

sprzedaz@pocrealestate.pl

Numer faksu

(+48) 94 31415 82

Adres strony internetowe;j
dewelopera

wwuw.marina-royale.pl
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Prospekt Informacyjny - Budynek MiraMar (4MW,MZ,U) - 3 etap inwestycji Marina Royale (Marina Dartéwko)

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

[HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile istnieja, trzy
ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Bulwar Zachodzacego Storica 1, 76-150 Dartowo

—— Pierwszy etap Marina Royale - Budynek UltraMar

Data rozpoczecia 10.03.2015

Data wydania decyzji o | 15:07.2019

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Bulwar Zachodzacego Storica 2, 76-150 Dartowo

Adres Drugi etap Marina Royale - Budynek VistaMar
Data rozpoczecia 17.08.2020
17.03.2023
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt
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Prospekt Informacyjny - Budynek MiraMar (4MW,MZ,U) - 3 etap inwestycji Marina Royale (Marina Dartéwko)

1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, 1/144, obreb Dartowo 2

numer

dziatki Dziatka jest zlokalizowana przy Alei Belgijskiej od strony potudniowo-wschodniej, oraz przy ul.

ewidencyjn | Bulwar Zachodzacego Storica 2 od strony wschodniej

ej i numer

obrebu

ewidencyjn

ego”

Numer KO1E/00024744/9

ksiegi

wieczyste;j

Istniejace Nie dotyczy

obciagzenia

hipoteczne

nieruchom

osci lub

wnioski o

wpis w

dziale

czwartym

ksiegi

wieczystej

w dk Witasnos$¢: Dartowko Development Sp. z o.0.

PR Regon: 220801698, NIP: 8393098080

ksiegi Powierzchnia dziatki: 0,7058 ha.

wieczyst

e

informacj Przed zakonczeniem lub po zakoriczeniu Przedsiewziecia Deweloperskiego, Deweloper planuje

ao wydzielenie czesci Nieruchomosci jako dziatke ewidencyjna na potrzeby Przedsiewziecia

operse Deweloperskiego, ktora to Wydzielona Nieruchomos$¢ bedzie stanowi¢ Nieruchomo$¢ Wspolna.

gtzal#l'él ' Za podziat bedzie rowniez uwazane scalenie i nastepczy podziat.

prawnym

nierucho

mosci?
Budynek potozony bezposrednio przy nowopowstatej J)romenadzie, w otoczeniu budynku
biurowo-administracyjnego (wykorzystywanego zgodnie z przeznaczeniem), wyposazonego
w platforme widokowa, na ktérej sporadycznie organizowane sa eventy (np. krecenie
odcinka Szkta Kontaktowego) oraz pozostatych apartamentowcow projektu Marina Royale,
w ktorych zlokalizowane jest projektowane centrum konferencyjno- bankietowe, oraz

Informacje | restauracje.

dotyczace o . . . . Ui ft clivy (4

obiektow Lokalizacja bezposrednio przy awanporcie Morza Battyckiego, w bliskiej odlegtosci slipu (t;.

istniejacyc budowli hydrotechnicznej stuzaca do wodowania lub wyciagania na brzeg niewielkich

h jednostek ptywajacych), oraz w okolicy ladowiska dla helikopteréw (sporadycznie

potozonych | wykorzystywanego na potrzebi; akcji ratunkowych). Teren awanportu jest sezonowo

w . . wykorzystywany na potrzeby flyboardingu, sportu ktory jest Zrédtem krétkookresowego

sasiedztwie | pataqy,

inwestycji

L . Bliskie sasiedztwo stanowi takze parking samochodowy bedacy wtasnoscia miasta,

;‘I’P*Uwalacyc okazyjnie wykorzystywany na potrzeby zorganizowanych imﬁrez plenerowych, a takze

w:?unki wejscie na plaze, masowo uczeszczane latem. W trakcie wysokiego sezonu w okolicy wejscia

2yciad na plaze pojawiaja sie punkty ustugowe, zajmujace sie sprzedaza gastronomiczna,

sprzedaza alkoholu, toalety czy dyskoteka.

Tuz za parkingiem znajduje sie wejscie na ktadke przyrodnicza prowadzaca przez wydme,
czesto uczeszczana przez turystow, oraz stacja radarowa Nr 040 Dartowo powstata w
ramach Krajowego Systemu Bezpieczeristwa Morskiego, wyposazonej w radar, 2 radiostacje
VHF, 2 radiolinie, kamere TV oraz urzadzenia meteorologiczne. Antena radaru jest Zzrodtem

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczego6lnosci imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na
nieruchomosci.

3)

W szczegdlnosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
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Prospekt Informacyjny - Budynek MiraMar (4MW,MZ,U) - 3 etap inwestycji Marina Royale (Marina Dartéwko)

promieniowania elektromagnetycznego, aczkolwiek zasieg szkodliwego promieniowania ,
przekraczajacy dopuszczalne wielkosci wystepuje jedynie w niewielkiej odlegtosci od anteny
radaru (do 13,4 m) w ptaszczyznie poziome;.

0Od strony wschodniej zlokalizowana jest rzeka Wieprza, a takze wejscie do portu morskiego,
ktére moze byc przyczyna uciazliwosci zwigzana z wptywaniem statkéw, czy innych
jednostek ptywajacych do portu (hatas silnika, nieprzyjemne zapachy).

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejagcego stanu uzytkowania terendéw
sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty
planowani
a
przestrzen
negoiinne
akty
prawne na
terenie
objetym
przedsiewz
leciem
dewelopers
kim lub
zadaniem
inwestycyj
nym

Plan og6lny
gminy
- brak

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan
zagospodarowan
ia
przestrzennego

Uchwata nr XLI/362/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego 2010 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej B - Dartowko Zachodnie potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo - obszar B1

http://um.darlowo.ibip.pl/public/get_file.php?id=206646

Teren objety jest Uchwata nr LI/379/2018 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia
13 lutego 2018 r.) w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B -
Dartowko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo.
Uchwata nr LXIX/582/2023 Rady Miejskiej w Dartowie zmniejszajaca
zakres planu z dnia 21 listopada 2023 r. w sprawie zmiany Uchwaty nr
LI/379/2018 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 13 lutego 2018 r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Dartéwko Zachodnie
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar B9.

http://um.darlowo.ibip.pl/public/get_file.php?id=357869

Miejscowy plan | Nie dotyczy

odbudowy

Inne4)
Uchwata Nr X111/88/2024 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia z dnia 2024-12-
19 w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

Studium zagospodarowania przestrzennego gminy Miasta Dartowo

uwarunkowan i

kierunkow Tres¢ studium:

zagospodarowa | http://um.darlowo.ibip.pl/public/?id=259304

nia

przestrzennego

gminy

Mapa:
https://mdarlowo.e-mapa.net/

) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzeri reklamowych

oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Prospekt Informacyjn

- Budynek MiraMar (4MW,MZ,U) - 3 etap inwestycji Marina Royale (Marina Dartéwko)

Ustalenia
obowiazuja
cego
miejscoweg
o planu
zagospodar
owania
przestrzenn
ego dla
terenu
objetego
przedsiewzi
eciem
dewelopers
kim lub
zadaniem
inwestycyj
nym

Przeznaczenie
terenu

Ustalenia dla terenu o symbolu 4 MW,MZ,U powierzchnia 0,393 ha:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe, obiekty hotelarskie oraz
apartamentowe domy rekreacyjne;

| Ustalenia dla terenu o symbolu 9 KDX powierzchnia 0,575 ha:

1) przeznaczenie terenu:

Y| a) bulwar nadmorski,

b) projektowana publiczna promenada piesza, c) dopuszcza sie
ograniczony ruch kotowy,
d) istniejace obiekty docelowo do rozbiorki;

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy terenu max. 2,9
(zgodnie z definicja podang w miejscowym planie, wskaznik intensywnosci
zabudowy dla dziatki budowlanej: jest to warto$¢ okreslajaca stosunek sumy
Eowierzchni wszystkich

ondygnacji nadziemnych liczona po obrysie $cian zewnetrznych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na danej dziatce, do
powierzchni tej dziatki. JeZeli dziatka nie znajduje sie w catosci w granicach
danego terenu elementarnego, do obliczen nalezy
przyjac tylko czes¢ dziatki potozong w granicach tego terenu)

Maksymalnai
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Max. 2,9, min. - brak danych

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni terenu w kondygnaciji
parteru oraz do 70% powierzchni terenu w kondygnacjach powyze;j
parteru.

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy do 16,5 m (ilo$¢ kondygnacji nadziemnych max. 5).

Dopuszcza sie dominanty architektoniczne przekraczajace te wysokosé, o
sumarycznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10% powierzchni
terenu elementarnego.

Minimalny udziat
procentowy
owierzchni
iologicznie
czynnej

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Miejsca parkingowe - min. 1 mp na: kazde mieszkanie lub 3
miejsca noclegowe oraz min. 2 mp na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej handlu i gastronomii;
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Prospekt Informacyjn

- Budynek MiraMar (4MW,MZ,U) - 3 etap inwestycji Marina Royale (Marina Dartéwko)

Warunki ochrony

Teren jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1)
»Koszalinski Pas Nadmorski” w granicach ktérego obowiazuja przepisy
odrebne.

Na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sie zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Istniejace stanowiska roslin chronionych do przeniesienia w rejon wydmy.

Teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego stanowi z mocy ust
awy obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;

Srodowiska 1| wgranicach obszaru bezposredniego zagrozenia
zdrou)lg ludzi, | powodzia obowiazuja przepisy odrebne.
E:gjgort?ragzu : Tgren w grar'licach portu. morskiego; w gran.icach p(?rt’u morskiego obowiaz
uje uzyskanie stosownej zgody na podstawie przepiséw odrebnych,
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%
Obiekty chronione nie wystepuja.
Teren przylega do obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000
(PLH220038) ,,Dolina Wieprzy i Studnicy”.
Dotyczy terenu 9KDX:
teren przylega do obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000
(PLH220038) ,,Dolina Wieprzy i Studnicy”.
Teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - stanowi z mocy
ustawy obszar bezposredniego zagrozenia powodzia.
W granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja
Wymagania przepisy odrebne.
ggtt)%cdzoatge i Cze$¢ przedmiotowej dziatki znajduje sie na obszarze zagrozonym
22005 od%rowan owodzia od morza i ujsciowego odcinka rzeki Wieprzy woda 1% (100-
ia gosp terenu etnia) o rzednej 1,52 m npm. Zasadnym jest dla bezpieczeristwa
to3 przeciwpowodziowego byto wyniesienie inwestycji powyzej rzednej wody
potozonego - Na| oz tj, 1,52 m npm
obszarach P :
szczegoblnego
zagrozenia . Lo . . . -
polwodzia Zaleca sie wykonanie Sciany pionowej nabrzeza bulwaru w czesci

przylegajacej do awanportu z kamienia naturalnego.
Geometria Sciany bulwaru w czesci przylegajacej do awanportu musi
zapewni¢ skuteczne ttumienie falowania.

Warunki ochrony

Obiekty chronione nie wystepuja

dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw  oraz
dobr kultury
wspotczesnej
Wymagania Dotyczy terenu 4MW,MZ,U oraz 9KDX:
dotyczace ochrony
innych terenow lub | @) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - stanowi z
obiektéw mocy ustawy obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
podlegajacych b) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia
ochronie na obowiazuja przepisy odrebne,
podstawie c) teren w granicach portu morskiego,
przepisow d) w granicach J)ortu morskiego obowiazuje uzyskanie stosownej
odrebnych zgody na podstawie przepisow odrebnych,

Dotyczy terenu 4MW,MZ,U oraz 9KDX:
Warunki i| a) obstuga z projektowanych ciagéw pieszo - jezdnych : 9KDX, 11KDX i
szczegotowe zasady z projektowanej drogi dojazdowej 10KDD,
obstugi w zakresie| b) miejsca parkingowe - min. 1 mp na: kazde mieszkanie lub 3 miejsca
komunikacji noclegowe oraz min. 2 mp na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j

handlu i gastronomii;
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Prospekt Informacyjny - Budynek MiraMar (4MW,MZ,U) - 3 etap inwestycji Marina Royale (Marina Dartéwko)
Dotyczy terenu 4MW,MZ,U:
a)

b)

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna oraz odprowadzenie
§ ciekow i wod opadowych nalezy realizowac w oparciu o istniejace i
projektowane sieci inzynieryjne,

potrzeby cieplne realizowac¢ w Oﬁarciu o paliwa: ptynne i gazowe,
najmniej uciazliwe dla Srodowis

Dotyczy terenu 9KDX:

Warunlgi d !l a) dopuszcza sie prowadzenie w liniach rozgraniczajacych kompletu
Sﬁcfeg.o owe Zﬁsa 'Y sieci infrastruktury technicznej,
o fs ugt E) Zakresie| p) geometria $ciany bulwaru w czesci przylegajacej do awanportu
n rrzlis_tru tury musi zapewni¢ skuteczne ttumienie falowania,
technicznej c) ustala sie nastepujace parametry techniczne dla infrastruktury
techniczne;j:
e sie¢ wodociagowa o $rednicy O 32 - 110 mm,
e sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej o $rednicy O 160 - 300
mm,
e sie¢ gazowa $redniego ci$nienia O 32 - 150 mm,
e siec elektroenergetyczna NN - 0,4kV i SN - 15kV.
Ustalenia 1) 60ZP - teren zieleni parkowej
obowiazuja 2) 46U - teren zabudowy ustugowej
cego 3) 4ZL/ZN - teren wydmy nadmorskiej z zielenia
miejscoweg 4) 25MZ,U - tereny zabudowy obiektami zamieszkania zbiorczego z
o planu ustugami
zagospodar 5) 27KDD - teren drog publicznych w klasie dojazdowej
owania 6) 29KDD - teren drég publicznych w klasie dojazdowej
przestrze 7) 18MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nnego 8) 19 MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
dla 9) 20MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
dziatek 10) 42UK,MZ - tereny ustug kultu religijnego, tereny zabudowy obiektami
lub ich zbiorczego zamieszkania
fragment 11) 7U - zabudowa ustugowa
6w, 12) 13KDX - tereny ciagow publicznych pieszo-jezdnych
znaLduja, 13) 10 KDD - teren ulic publicznych w klasie dojazdowej
cgc sie 14) 4MW,MZ,U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi
nieuciazliwe
odleg{oéc 15) 12KDX - tereny ciaggéw publicznych pieszo-jezdnych
ido 100 Przeznaczenie 16) 11KDX - tereny ciaggéw publicznych pieszo-jezdnych
m od terenu 17) 6MW,MZ,U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi
granicy nieuciazliwe
terenu 18) 25 KDD - teren drég publicznych w klasie dojazdowej
objetego 19) 5 MW,MZ,U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi
przedsie nieuciazliwe
wzieciem 20) Akwen POM.22.1p - funkcjonowanie portu lub przystani (Ip), funkcje
dewelope dopuszczalne:
rskim lub - badania naukowe (N),
zadanie - dziedzictwo kulturowe (D),
m - infrastruktura techniczna (1),
inwestyc - obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa (B),
yjnym> - ochrona brzegu morskiego (C),

- poszukiwanie, rozpoznawanie zt6z kopalin oraz wydobywanie kopalin
ze zt6z (K),

- rybotéwstwo (R),

- sztuczne wyspy i konstrukcje (W),

- transport (Tl)J

- turystyka, sport, rekreacja (S).

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

60ZP - nie dotyczy (zielen parkowa)

36UH—< brak danych, powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni
ziatki

4ZL/ZN - nie dotyczy (teren wydm nadmorskich i lasow

ochronnych)

25MZ,U - max. 1,4

27KDD - nie dotyczy

29KDD - nie dotyczy

18MN,U - max. 1,2

19 MN,U - max. 1,2

20MNU - max. 1,2

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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10) 42UK,MZ - brak informacji, powierzchnia zabudowy do 30%
powierzchni dziatki

11) (71U —Ht:rak informacji, powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni

ziatki

12) 13KDX - nie dotyczy

13) 1OKDD - nie dotyczy

14) 4MW,MZ,U - max. 2,9

15) 12KDX - nie dotyczy

16) 11KDX - nie dotyczy

17) 6MW,MZ,U - max. 7,0

18) 25 KDD - nie dotyczy

19) 5SMW,MZ,U - max. 2,9

20) Akwen POM.22.1p - brak informacji

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Max. intensywnos¢ zabudowy - jak wyzej; brak informacji nt.
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

1) 60ZP - brak informacji

2) 46U - do 5% powierzchni dziatki

3) 4ZL/2ZN - brak informacji

4) 25MZ,U - do 55% powierzchni dziatki

5) 27KDD - brak informacji

6) 29KDD - brak informacji

7) 18MNU - do 40% powierzchni dziatki, w tym obiektami
gospodarczymi

8) 19 MN,U - do 40% powierzchni dziatki, w tym obiektami
gospodarczymi

9) 20MNU - do 40% powierzchni dziatki, w tym obiektami
gospodarczymi

10) 42UK,MZ - do 30% powierzchni dziatki

11) 7U - do 40% powierzchni dziatki

12) 13KDX - brak informacji

13) 10 KDD - brak informacji

14) 4AMW,MZ,U - do 100% ﬁowierzchni terenu w kondygnacji parteru
oraz do 70% powierzchni terenu w kondygnacjach powyzej parteru

15) 12KDX - brak informacji

16) 11KDX - brak informacji

17) 6MW,MZ,U - do 90% powierzchni terenu

18) 25 KDD - brak informacji

19) 5 MW,MZ,U - do 100% powierzchni terenu w kondygnacji parteru
oraz do 70% powierzchni terenu w kondygnacjach powyzej parteru

20) Akwen POM.22.1p - brak informacji

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy
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1) 60ZP - nie dotyczy (zielen parkowa)

2) 46U-do4,5m

3) 4ZL/ZN - nie dotyczy (teren wydm nadmorskich i lasow
ochronnych)

4) 25MZ,U-do19,5m

5) 27KDD - brak informacji

6) 29KDD - brak informacji

7) 18MN,U-do12,5m

8) 1I9MN,U-do12,5m

9) 20MNU-do12,5m

10) 42UK,MZ - do dostosowania do istniejacej

1) 7U-do9,5m

12) 13KDX - nie dotyczy

13) 10KDD - nie dotyczy

14) AMW,MZ,U -do 16,5 m

15) 12KDX - nie dotyczy

16) 11KDX - nie dotyczy

17) 6MW,MZ,U - do 23,5 m z dopuszczeniem dominanty
architektoniczneg‘ 0 wysokosci max. 29 m

18) 25 KDD - brak informacji

19) 5 MW,MZ,U - do 16,5 m z dopuszczeniem dominanty
architektonicznej przekraczajacej te wysokos¢, o sumaryczne;j
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10% powierzchni
terenu elementarnego

20) Akwen POM.22.1p - brak informacji




Prospekt Informacyjny - Budynek MiraMar (4MW,MZ,U) - 3 etap inwestycji Marina Royale (Marina Dartéwko)

Minimalny  udziat
procentowy
owierzchni

iologicznie czynnej

19

60ZP - 95%

46U - 50%

4ZL/ZN - 95%
25MZ,U - 35%
27KDD - nie dotyczy
29 KDD - nie dotyczy
18MN,U - 50%
19MN,U - 50%
20MN,U - 50%
42UK,MZ - 50%
7U-0%

13KDX - nie dotyczy
1OKDD - nie dotyczy
) AMW,MZ,U - 0%

) 12KDX - nie dotyczy

) 11IKDX - nie dotyczy
6MW,MZ,U - 0%

) 25 KDD - brak informacji
) 5 MW,MZ,U - 0%

20) Akwen POM.22.1p - brak informacji

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

1)
2)
3)
4)

3)

60ZP - brak informacji

46U - zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
4ZL/ZN - brak informacji

25MZ,U - zgodnie z zapisami:

2) ustala sie jako obowigzujgce nastepujace wskazniki dotyczgce minimalnej ilosci miejsc

postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 2 mp na kazdej dzialce,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami min. 3 mp na kazdej dziaice,

¢) dla dziatek wydzielanych w zabudowie wielorodzinnej min. 1 mp na kazde mieszkanie,

d) dla dziatek z obiektami zamieszkania zbiorowego ( hotele, pensjonaty, budynki z
apartamentami ) Tmp na 3 miejsca noclegowe,

e) dla budynkéw z powierzchniami biurowymi i administracyjnymi 1 mp na kazde 35 m?
powierzchni uzytkowej,

f) dla ustug kultury i kultu religijnego 1mp na 20 miejsc siedzacych,

g) dla budynkéw z powierzchniami usiug handlu 1mp na 20 m? powierzchni sprzedaznej lub
min. 2 mp na lokal,

h) dla gastronomii i rozrywki 1mp na 5 miejsc konsumpcyjnych,

i) dla zakladow przemyslowych i rzemiesiniczych min. 1mp na 70 m? powierzchni uzytkowej,
lub na trzy osoby zatrudnione;

dla obstugi ruchu turystycznego zabezpieczy¢ parkingi zbiorowe (buforowe) na obrzezach

teren6éw rekreacyjnych oraz zabudowy mieszkalno - pensjonatowej;

4) w obrebie zwartej zabudowy mieszkalno - pensjonatowej i zamieszkania zbiorowego zakazuje

6)

sie lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw ciezarowych;
5) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych na kazdym parkingu
w obrebie terenéw ustugowych;
dla obiektéw lub ustug w lokalach uzytkowych nie posiadajgcych mozliwosci zaparkowania w
granicach wiasnej dziatki, zabezpieczenie miejsc parkingowych realizowa¢ nalezy na terenach
parkowania ogoélnie dostepnych na zasadach okreslonych w odrebnej uchwale.

5) 27KDD - brak informacji

6) 29KDD - brak informacji

7) 18MN,U - jak wyzej

8) 19MN,U - jak wyzej

9) 20MN,U - jak wyzej

10) 42UK,MZ - jak wyzej

11) 7U - nalezy zabezpieczy¢ min. 3 miejsca

12) 13KDX - brak informacji

13) 10KDD - brak informacji; dopuszcza sig lokalizacje parkingéw w
kondygnacjach podziemnych

14) 4AMW,MZ,U - minimum 1 mp na: kazde mieszkanie lub 3 miejsca
noclegowe oraz min. 2 mp na kazde 100m2 powierzchni handlu i
gastronomii

15) 12KDX - brak informacji; dopuszcza sie lokalizacje parkingow w
kondggnac{(ach podziemnych

16) 11KDX - brak informacji; dopuszcza sie lokalizacje parkingow w
kondygnacjach podziemnych

17) 6MW,MZ,U - minimum 1 mp na: kazde mieszkanie, 3 miejsca noclegowe
oraz min. 2 mp na kazde 100m2 powierzchni handlu i gastronomii

18) 25 KDD - brak informacji

19) 5 MW,MZ,U - min. 1 mp na: kazde mieszkanie, 3 miejsca noclegowe, oraz
min. 2 mp na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej handlu i gastronomii

20) Akwen POM.22.1p - brak informacji

9|Strona




Prospekt Informacyjny - Budynek MiraMar (4MW,MZ,U) - 3 etap inwestycji Marina Royale (Marina Dartéwko)

Ustalenia
:iueac;%zr{:(g Funkcja zabudowy i | Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu
ch zagospodarowania )
Zabudow terenu Nie dOthZg
y albo .
decyzji o Nie dotyczy
ustaleniu
lokalizacj
i
inwestycj Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy
icelu
publiczne
godla gabaryty Nie dotyczy
tet:'enu
objetego )
przedsie ;c;::??i?ektoniczna Nie dotyczy
:juzu:;cllem
ewelope L
rskim lli)b ;;gh%%%ame linii Nie dotyczy
zadaniem Y
inwestyc intensywnos¢
yjnym w wykorzystania Nie dotyczy
przypadk terenu
u braku warunki  ochrony
MIEJSCOW | ¢rodowiska i| Nie dotyczy
egoplanu | ;4.6ia ludzi,
zagospod rzyrody i
UL LU Erajobrazu
przestrze ;
nnego g)ogtmagama
yczace
zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegoblnego
zagrozenia
powodzia
warunki  ochrony
dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury
wspoétczesnej
wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub | Nie dotyczy
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych
warunki i
szczegotowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie
komunikacji
warunki [ .
szczegbtowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej
Minimalny  udziat| Nie dotyczy
procentowy
owierzchni
iologicznie czynnej
Nadziemna Nie dotyczy
intensywnos¢
zabudowy
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Prospekt Informacyjny - Budynek MiraMar (4MW,MZ,U) - 3 etap inwestycji Marina Royale (Marina Dartéwko)

Wysokos¢ Nie dotyczy
zabudowy
Informa
cje Uchwata Nr XXIV/148/2012 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 26 marca 2012
dotycza I. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
ce jednostki strukturalnej B - Dartéwko Zachodnie potoZzonej na obszarze
przewid Gminy Miasto Dartowo - obszar B2.
zianych
inwestg Tereny wyznaczone w planie:
;J'}ou;‘ien ZLJZN Teren wydmy nadmorskiej z zielenig
iud1 km 37LIZN Teren wydmy nadmorskiej z zielenia
(o)
terenu 2ZL[ZN Teren wydmy nadmorskiej z zielenig
gblqteg WTp Teren plazy nadmorskiej
i 7KDD Ulice klasy dojazdowe]
przedsie Y
#ZIQCIC SKP CIQgI piESZE
dewelop
ﬁ[g"‘m Uchwata Nr 1V/32/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 6 lutego 2007 r. w
T sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
=3 dla jednostki strukturalnej B - Dartéwko Zachodnie potozonej na obszarze
inwesty Gminy Miasto Dartowo.
cyjnym® .
), Tereny wyznaczone w planie:
zawarte 46U Tereny zabudowy ustugowej
w: 10.1MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
2KDZ Teren drog publicznych w klasie
zhiorcze)
. 18MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej
miejscowych jednorodzinnej z ustugami
planach d . 2amzy  Tereny zabudowy obiektami
Zagospodarowania zamieszkania zbiorczego z ustugami
przestrzennego : -
25Mz,U Tereny zabudowy abiektami
zamieszkania zbiorczego z ustugami
7MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
31KDD Tereny publicznych drog dojazdowych
8KDL Teren drog publicznych w klasie lokalnej
42UKMZ Tereny ustug kultu religinego, tereny

zabudowy obiektami zbiorczego
zamieszkania

10.2MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

19MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

60ZP Tereny zieleni parkowej

27KDD Tereny publicznych drog dojazdowych

&30 Tereny zabudowy ustugowej

23KDD Tereny publicznych drog dojazdowych

32KDD Tereny publicznych drog dojazdowych

38U Tereny zabudowy ustugowej

21MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

29KDD Tereny publicznych drog dojazdowych

22KDD Tereny publicznych drog dojazdowych

26KDD Tereny publicznych drog dojazdowych

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegoélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Prospekt Informacyjny - Budynek MiraMar (4MW,MZ,U) - 3 etap inwestycji Marina Royale (Marina Dartéwko)

25KDD Tereny publicznych drog dojazdowych
24LKDD Tereny publicznych drég dojazdowych
20MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami

16MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

7KDL Teren drog publicznych w klasie lokalnej

Uchwata Nr XXIV/149/2012 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 26 marca 2012
I. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej B - Dartéwko Zachodnie potoZonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo - obszar B4

Tereny wyznaczone w planie:

&zpPfu Tereny zieleni parkowej, ustugi
towarzyszace

2 MZ/MW Zabudowa hotelowa, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

1MZJU Zabudowa hotelowa, zabudowa
ustugowa

7 KP) Ciagi pieszo-jezdne

U Zabudowa ustugowa

5 KDD Ulice klasy dojazdowej

6 KP) Ciagi pieszo-jezdne

Uchwata Nr X17/92/2019 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 29 lipca 2019 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki

strukturalnej B - Dartowko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo - obszar B8

Tereny wyznaczone w planie:

UT Tereny zabudowy ustug turystycznych

sUT Tereny zabudowy ustug turystycznych

04KDD Tereny publicznych drég dojazdowych

06KDX Teren publicznego ciggu pieszo -
jezdnego

Uchwata Nr XLI/362/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego 2010 1. w
sprawie miejscowego planu zakgsospo arowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej B - Dartowko Zachodnie potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo - obszar Bl.

Tereny wyznaczone w planie:

9KDX Tereny ciggow publicznych pieszo-
jezdnych

smwmzy Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz ustugi nieucigzlive

10KDD Teren ulic publicznyeh w klasie
dojazdowe)

smwmzyu  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz ustugi nieuciazliwe

8KDD Teren ulic publicznych w klasie
dojazdowej

77U Zabudowa ustugowa

2MN,U Teren zabudowy jednorodzinnej z
ustugami

IMN,U Teren zabudowy jednorodzinnej z
ustugami

11KDX Tereny ciggow publicznych pieszo-
jezdnych
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Prospekt Informacyjny - Budynek MiraMar (4MW,MZ,U) - 3 etap inwestycji Marina Royale (Marina Dartéwko)

Uchwata Nr 1V/32/07 Rady Miejskiej w Dartowie

z dnia 6 lutego 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Dartéwko
Zachodnie potozonej na obszarze

Gminy Miasto Dartowo

Tereny wyznaczone w planie:

&6U Tereny zabudowy ustugowe|

10.1MN,U Teren zabudowy mieszkaniowe|
jednorodzinnej z ustugami

IKDZ Teren drog publicznych w klasie
zhiorczej

18MN,U Teren zabudowy mieszkaniowe|
jednorodzinnej z ustugami

221MZ,U Tereny zabudowy obiektami
zamieszkania zbiorczego z ustugami

25MZ,U Tereny zabudowy obiektami
zamieszkania zbiorczego z ustugami

17TMN,U Teren zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej z ustugami

I1KDD Tereny publicznych drog dojazdowych

8KDL Teren drog publicznych w klasie lokalnej

42UK,MZ Tereny ustug kultu religinego, tereny

52UKMZ zabudowy obiektami zbiorczego
zamieszkania

102MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

19MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne| z ustugami

60ZP Tereny zieleni parkowe]

I7KDD Tereny publicznych drog dejazdowych

&3U Tereny zabudowy ustugowe]

23KDD Tereny publicznych drog dejazdowych

3I2KDD Tereny publicznych drog dojazdowych

38U Tereny zabudowy ustugowej

21MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

29KDD Tereny publicznych drog dojazdowych

22KDD Tereny publicznych drog dojazdowych

26KDD Tereny publicznych drog dojazdowych

25KDD Tereny publicznych drog dojazdowych

24KDD Tereny publicznych drog dojazdowych

20MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami
16MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

7KDL Teren drog publicznych w klasie lokalnej

Uchwata Nr XXIV/149/2012 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 26 marca 2012
I. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej B - Dartéwko Zachodnie potoZzonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo - obszar B4.
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Prospekt Informacyjny - Budynek MiraMar (4MW,MZ,U) - 3 etap inwestycji Marina Royale (Marina Dartéwko)

Tereny wyznaczone w planie:

&ZPJU Tereny zieleni parkowe], ustugi
towarzyszace

2 MZ/ MW Zabudowa hotelowa, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

1MzZ/u Zabudowa hotelowa, zabudowa
ustugowa

7KP) Ciagi pieszo-jezdne

U Zabudowa ustugowa

5 KDD Ulice klasy dojazdowej

6 KP) Ciagi pieszo-jezdne

Uchwata Nr XL/320/2017 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 23 czerwca
2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki strukturalnej B - Dartéwko Zachodnie potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo - obszar B6:

ZMIANY/UCHYLENIA: Rozstrzygniecie nadzorcze Nr P1.4131.293.2017.AB
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia

28 lipca 2017 r. stwierdzajace niewazno$¢ § 3 pkt 5 i pkt 9 uchwaty Nr
XL/320/2017 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 23 czerwca 2017 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej B - Dartowko Zachodnie potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo - obszar B6

Tereny wyznaczone w planie:

2MS Tereny zabudowy srodmiejskie)
1Ms Tereny zabudowy Srodmiejskie)
KDD Tereny drogi publiczne)

Uchwata Nr 1V/34/07 Rady Miejskiej w Dartowie

z dnia 6 lutego 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C - Dartéwko
Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo.

Tereny wyznaczone w planie:

31KDN Tereny nabrzezy portowych
mzZ,U Tereny zabudowy obiektami
zamieszkania zbiorczego z ustugami
decyzjach o
warunkach
zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarow
ania terenu
~Budowa placéw magazynowych na terenie Agro Trade Sp. z 0.0. na
dziatkach nr 2/1inr 2/3 obreb 005 Dartowo w Dartowie przy ul. Portowej
3A, gmina Dartowo, powiat stawieniski, woj. Zachodniopomorskie” (Decyzja
Burmistrza Miasta Dartowo z dn. 28.11.2023 r.).
~Budowa zespotu 5 budynkéw hotelowych z ustugami w parterach wraz z
decyzjach o garazem podziemnym, zewnetrznymi terenowymi miejscami postojowymi,

Srodowiskowych
uwarunkowaniach

kottowniami gazowymi, niezbedna infrastrukturg techniczna oraz
zagospodarowaniem terenu przy ul. Aleja Parkowa 2 w Dartowie, 76-150
Dartowo, dz. Nr 91/2, obreb 002 Dartowo”. (procedura w toku)

»Budowa budynku hotelowego z czescia ustugowa wraz z parkingiem oraz
infrastruktura na terenie dziatki nr 119 obreb 3 przy ul. Piastowskiej w
Dartowie.” (procedura w toku)

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy
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Prospekt Informacyjny - Budynek MiraMar (4MW,MZ,U) - 3 etap inwestycji Marina Royale (Marina Dartéwko)

miejscowych Nie dotyczy
planach odbudowy

Mapa zagrozenia powodziowego oraz zagrozenia ﬁowodziowego od strony
morza, w tym morskich wéd wewnetrznych, prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi 1% - raz na 100 lat

wskazuje, iz w promieniu 1 km od Przedsiewziecia wystepuje 1% zagrozenie
powodzig wodami o gtebokosciod 0,5m<h<=2,0m,

Mapa ryzyka powodziowego w tym ryzyka powodziowego od strony morza
- potencﬂalne negatywne skutki dla zycia i zdrowia ludzi oraz wartosci
potencjalnych strat powodziowych, prawdopodobienistwo wuystapienia
powodzi 1% - raz na 100 lat

Budynki mieszkalne oraz o znaczeniu spotecznym.

Szacunkowa liczba mieszkaricéw zagrozonych powodzig ok. 2100.

Mapa ryzyka powodziowego w tym ryzyka powodziowego od strony morza
- potencjalne negatywne skutki dla srodowiska, dziedzictwa kulturowego i
dziatalnosci gospodarczej, prawdopodobienistwo wystapienia powodzi 1% -
raz na 100 lat

W zakresie gruntéw ornych i uprawnych, przemystowych, terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celucfublicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o}

zezwoleniu na| Nie dotyczy
realizacje inwestycji

drogowej

decyzja o ustaleniu .
lokalizacji lini Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o}

zezwoleniu na | Nie dotyczy
realizacje

inwestycji w

zakresie  lotniska
uzytku publicznego

Decyzja Ministra Infrastruktury udzielajaca pozwolenia na wznoszenie i
wykorzystywanie sztucznych wysp, konstrukcji i urzadzen w polskich

dggﬂ)zcj)elleniu ng obszarach morskich dla przedsiewziecia pn. Przebudowa falochronéw w
rpealizac' porcie Dartowo wraz z poprawg warunkow falowania wewnatrz basenu
inwestgjceji w | Poprzez budowe nowych obiektow hydrotechnicznych:
E?;"e'ﬁf:fpow%ﬁ?gﬁ : Nr 4/2022 z dn. 11 lipca 2022 r. dot. ,Ostrogi” (DGM-3.530.8.2022),
ych . Nr 3/2022 z dn. 11 lipca 2022 r. dot. ,Falochronu Wschodniego”

(DGM-3.530.6.2022)
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. Nr 6/2022 z dn. 20 lipca 2022 r. dot. ,Falochronu Zachodniego”
(DGM-3.530.7.2022)

decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o} ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmouwej

Nie dotyczy

decyzja o} ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Decyzja Ministra Infrastruktury udzielajgca pozwolenia na
wznoszenie i wykorzystywanie sztucznych wysp,
konstrukcji i urzadzen w polskich obszarach morskich dla
przedsiewziecia pn. Przebudowa falochronéw w porcie
Dartowo wraz z goprawq warunkéw falowania wewnatrz
basenu poprzez budowe nowych obiektéw
hydrotechnicznych:

e Nr4/2022 zdn. 11 lipca 2022 . dot. ,Ostrogi” (DGM-
3.530.8.2022),

e Nr3/2022 z dn. 11 lipca 2022 . dot. ,Falochronu
Wschodniego” (DGM-3.530.6.2022)

e Nr6/2022 z dn. 20 lipca 2022 r. dot. ,Falochronu
Zachodniego” (DGM-3.530.7.2022)

decyzja o} ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w  sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o} ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w  sektorze
naftowym

Nie dotyczy
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak’

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia
na budowe oraz
nazwa organu,

Budynek MiraMar:

Ostateczna decyzja udzielajaca pozwolenia na budowe Nr 119/2022 z dnia 1.12.2022
Wojewody Zachodniopomorskiego, znak: AP-1.7840.1.29-15.2022 WP, zmienionej (i)
decyzja nr 127/2023 wydana przez Wojewode Zachodniopomorskiego, w dniu 21
grudnia 2023 r.

Zagospodarowanie terenu:

Data wydania: 4.12.2012 Nr decyzji: 292/2012 Znak sprawy: AP-1.7840.301-3.2012.WP
zmieniona decyzja:

Data wydania: 26.11.2013 Nr decyzji: 312/2013 Znak sprawy: AP-1.7840.18.354-
4.2013.WP

zmieniong decyzja:

Data wydania: 24.02.2014 Nr decyzji: 69/2014 Znak sprawy: AP-1.7840.18.433-
3.2013.WP

zmieniong decyzja:

Data wydania: 25.02.2016 Nr decyzji: 33/2016 Znak sprawy: AP-1.7840.1.9-4.2016 WP
zmieniong decyzja:

Data wydania: 29.05.2018 Nr decyzji: 55/2018 Znak sprawy: AP-1.7840.1.278-
13.2017WP

Sprostowang postanowieniem:

Data wydania: 09.08.2018 Znak sprawy: AP-1.7840.1.278-14.2017WP

zmieniong decyzja:

Data wydania: 31.10.2018 Nr decyzji: 145/2018 Znak sprawy: AP-1.7840.1.111-4.2018 WP

ktory je wydat Zmieniong decyzja:
Data wydania: 06.03.2020 Nr decyzji: 26/2020 Znak sprawy: AP-1.7840.1.201-
3.2019.WP
zmieniong decyzja:
Data wydania: 27.06.2022 Nr decyzji: 54/2022 Znak sprawy: AP-1.7840.1.33-6.2022. WP
zmieniong decyzja:
Data wydania: 28.11.2022 Nr decyzji: 116/2022 Znak sprawy: AP-1.7840.1.124-3.2022. WP
zmieniong decyzja:
Data wydania: 12.10.2023 Nr decyzji: 96/2023 Znak sprawy: AP-
1.7840.1.104.2023.WP(3)
Sprostowang postanowieniem:
Data wydania: 24.10.2023 Znak sprawy: AP-1.7840.1.104.2023.WP(6)
Data wydania: 10.01.2024 Nr decyzji 2/2024 Znak sprawy: AP-1.7840.1.160.2023.WP(3)
Obrzeze:
Ostateczna decyzja nr decyzja nr 64/2024 z dnia 7 czerwca 2024 r., znak: AP-
1.7840.1.34.2024 WP(5), zmieniajaca decyzje nr (i) 31/2019 z dnia 25 lutego 2019,
znak sprawy: AP-1.7840.1.120-10.2018. WP, (ii) decyzje nr 3/2014 z dnia 08.01.2014 r.
znak: AP-1.7840.18.364-4.2013.WP

Data Nie dotyczy

uprawomocnienia

sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku
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Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt1ustawy z dnia
7 lipca1994r.

- Prawo budowlane
(Dz. U.

z2020r. poz. 1333,
2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234,
2821784), oraz
oznaczenie
organu, do

ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin

Rozpoczecie robot nastapito 12/02/2024 r.

rozpoczecia . ; : _
i zakoRczenia robot Planowane zakorniczenie robot budowlanych - 28/02/2027 r.
budowlanych
. Liczba budynkow 1

Opis

rzedsiewziecia
geweloperskiego Na Nieruchomosci powstaje ostatni juz budynek w ramach
lub zadania wiekszego przedsiewziecia znanego pod handlowa nazwa
inwestycyjnego Marina Royale, tj. budynek MiraMar.

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Od strony wschodniej w odlegto$ci 14 m znajduje sie
budynek VistaMar etapu 2 Mariny Royale.

Od strony zachodniej w odlegtosci ok. 18 m znajduje sie
jednokondygnacyjny budynek biurowy.

Od strony potudniowej w odlegtoSci ok. 18-22 m znajduja
sie budynki mieszkalne jednorodzinne.

Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

Polska Norma PN-ISO 9836:2015-12

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych okreslona bedzie na podstawie
ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz przy uwzglednieniu tresci
Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015-12. Powierzchnia uzytkowa uwzglednia
powierzchnig elementéw nadajacych sie do demontazu i rozbiorki (rury, kanaty,

jednorodzinnego zabudowy geberitéw, itp.), nie uwzglednia natomiast powierzchni pod scianami
dziatowymi, w tym Scianami wydzielajacymi pomieszczenia sanitarne, jak réwniez
powierzchni otworéw na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych.

Zamierzony : . Srodki wtasne dewelopera, wptaty dokonywane na

sposébti Er%(iizl?c’{w ﬁnaﬁ)qzsgﬁ)c;acr;lgcfl mieszkaniowy rachungk powﬁerniczg

ﬁa(;('::{ni?fl:cji%t kredyt, srodki wtasne, inne

finansowania L L.

przedsiewziecia w nastepujacych | Deweloper dopuszcza mozliwos¢ wystapienia o

deweloperskiego instytucjach finansowych | cze$ciowe dofinansowanie projektu; trwaja rozmowy z

lub zadania (wypetnia sie w przypadku | mBank S.A.

inwestycyjnego kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowg
rachunek powierniczy
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Wysokosé stawki | 0,45%
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny?”

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (w skrécie ,Rachunek Powierniczy”)
stuzy do ochrony wptat dokonywanych na podstawie umoéw deweloperskich oraz
innych umow objetych ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (,Ustawa Deweloperska”), zawieranych w formie aktow notarialnych
miedzy Deweloperem a Nabywcami.

Zgodnie z Ustawa, Rachunek Powierniczy dotyczy:

e Lokali mieszkalnych kupowanych przez osoby fizyczne do celéw niezwigzanych
bezposrednio z ich dziatalnoscia gospodarcza i zawodowa,

e Lokali uzytkowych, np. garazy kupowanych przez osoby fizyczne w ramach tego
samego przedsiewziecia deweloperskiego z lokalem mieszkalnym, do cel6w
niezwigzanych bezposrednio z ich dziatalnoscia gospodarcza i zawodowa.

Nabywca wptaca srodki na Rachunek Powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczeg6lnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego,
okre$lonych w harmonogramie.

Deweloper powiadamia Nabywce o zakoriczeniu danego etapu prac, okreslonego w
harmonogramie, a Nabywca wptaca srodki na Rachunek Powierniczy.

Pieniadze wptacone przez Nabywce wyptacane sa przez bank Deweloperowi nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu

Gtowne zasady zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

funkcjonowania
wybranego rodzaju | Bank wyptaca $rodki za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego po
zabezpieczenia otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej wtasno$¢ na Nabywce w

srodkow nabywcy stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen na
ktore Nabywca wyrazit zgode.

W przypadku pozytywnej weryfikacji ukoriczenia danego etapu budowy, srodki zostaja
wyptacane Deweloperowi, ktéry moze nimi dysponowac wytacznie na potrzeby
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest Rachunek
Powierniczy.

Ustawa Deweloperska szczeg6towo okresla:

e czynnosci kontrolne, do ktérych zobowiazany jest bank,
e dokumenty i oSwiadczenia, ktore sktada deweloper.

Jesli Deweloper nie spetni warunkow kontroli, Bank wstrzymuje wyptate srodkow z
Rachunku Powierniczego.

Pieniadze zostang wyptacone dopiero po usunieciu nieprawidtowosci.

Ustawa Deweloperska powotuje Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (,DFG”) jako
dodatkowa forme ochrony srodkéw wptacanych na Rachunek Powierniczy. Zadaniem
DFG jest zabezpieczenie srodkéw nabywcow na wypadek upadtosci Dewelopera lub
banku, a takze w przypadku odstapienia nabywcy od umowy deLpeloierskiej z powodu
nieusuniecia przez dewelopera wad istotnych lokalu / budynku. Srodki DFG pochodza
w szczegolnosci ze sktadek od deweloperow.

Ustawa Deweloperska zobowiazuje Dewelopera do:

e wyliczenia sktadki od kazdej wptaty nabywcy,

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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e wptacenia sktadki do banku (prou)adzacego Rachunek Powierniczy w terminie 7 dni
od wptaty przez nabywce, ale nie p6zniej niz przed wyptata srodkow z Rachunku
Powierniczego na rzecz Dewelopera.

Wysokos¢ sktadki dla danego przedsiewziecia deweloperskiego okresla rozporzadzenie
obowigzujace w dniu rozpoczecia sprzedazy (tj. 0,45%).

Koszty prowadzenia Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper.

Wszelkie zmiany do Umowy Rachunku Powierniczego (z wyjatkiem stopy odsetkowej)
wymagaja zgody Nabywcy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczeristwo
srodkéw nabywcy

mBank S.A. z siedziba w Warszawie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

1. Zakup gruntu, prace przygotowawcze, zabezpieczenie wykopu i wylanie ptyty
fundamentowej - realizacja powinna zosta¢ ukoriczona do dnia: 29.01.2025 .
Etap ten stanowi 25% szacunkowych kosztéw realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego.

2. Wykonanie konstrukcji budynku wraz z wiezba dachowa - realizacja powinna
zostac ukoniczona do dnia: 03.11.2025 r.. Etap ten stanowi 15% szacunkowych
kosztow realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego.

3. Wykonanie pokrycia dachowego w 95% - realizacja powinna zosta¢ ukonczona
do dnia: 15.01.2026 r . Etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztow realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego.

4. Dokoriczenie pokrycia dachowego, stan surowy zamkniety z wykonaniem
montazu stolarki okiennej w 90%, balustradami w 90%, wykonczeniem
elewacji budynkowych wraz z termoizolacja w 90% - realizacja powinna
zostac ukoniczona do dnia: 15.02.2026 r. Etap ten stanowi 20% szacunkowych
kosztow realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego.

5. Dokoriczenie montazu stolarki okiennej, balustrad, elewacji budynkowych wraz
termoizolacja, wykonanie prac wykoriczeniowych w lokalach mieszkalnych
takich jak: tynki wewnetrzne, podtoza betonowe pod posadzki (do 50%) oraz
prac instalacyjnych: takich jak piony wodno-kanalizacyjbne, piony
wentylacyjne wentylacji mechanicznej, instalacja c.o., rozprowadzenie
instalaciji wodg, wentylacji mechanicznej, kanalizacji, c.o., utozenie instalacji
elektrycznej (do 50%), montaz dZzwigéw osobowych bez odbioru UDT -
realizacja powinna zosta¢ ukoriczona do dnia: 15.06.2026 r. Etap ten stanowi
10% szacunkowych kosztow realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego.

6. Wykonanie prac wykoriczeniowych w lokalach mieszkalnych (do 90%), w tym
tynki wewnetrzne, podtoza betonowe pod posadzki, malowanie, drzwi
wejsciowe oraz prac instalacyjnych, takich jak: piony wodno-kanalizacyjne,
piom{ wentylacyjne wentylacji mechanicznej, instalacja c.o., rozprowadzenie
instalacji wody, wentylacji mechanicznej, kanalizacji, c.0., utoZenie instalacji
elektrycznej (do 90%) - realizacja powinna zosta¢ ukonczona do dnia:
15.09.2026 r. Etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztéw realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego.

7. Dokoriczenie ﬁrac wykoriczeniowych w lokalach mieszkalnych oraz
instalacyjnych, wraz z zagospodarowaniem terenu i uzyskaniem pozwolenia
na uzytkowanie - realizacja powinna zosta¢ ukonczona do dnia: 28.02.2027 .
Etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztéw realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreSlenie
zasad waloryzacji

Zmiana ceny jest dopuszczalna:

e W przypadku zmiany stawki VAT, z zastrzezeniem prawa odstapienia,

e W przypadku, gdy wgsthi réznica pomiedzy (i) Projektowana Powierzchnia
Uzytkowa a (ii) powierzchnia ustalona na podstawie obmiaru
powykonawczego i réznica taka spowoduje zmniejszenie powierzchni
uzytkowej Lokalu Mieszkalnego w poréwnaniu z Projektowana Powierzchnia
Uzytkowa o ponad 1%, z zastrzezeniem prawa odstapienia ; Kupujacy nie
bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy, jezeli réznica (i) bedzie wynika¢é
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ze zmian i adaptacji wprowadzonych na zadanie Kupujacego; lub (ii) bedzie
mniejsza niz 1%,
W przypadku gdy réznica pomiedzy (i) Projektowana Powierzchnia Uzytkowa a
(u) powierzchnia ustalong na podstawie obmiaru powykonawczego:
bedzie mniejsza niz 1% Projektowanej Powierzchni Uzytkowej lub
(u) bedzie skutkowac zmniejszeniem powierzchni uzytkowej Lokalu
Mleszkalnego w poréwnaniu z Projektowana Powierzchnia Uzytkowa,
ale Kupujacy nie odstapi od Umowy Deweloperskiej,
(iii) wynika ze zmian wprowadzonych do Projektu Budowlanego na zadanie
Kupujacego,
cena zostanie skorygowana o kwote wynikajaca z przemnozenia (i) réznicy
wyrazonej w metrach kwadratowych i %u) ceny brutto w wysokosci [-] PLN ([-])
za jeden metr kwadratowy Lokalu Mieszkalnego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM (,,Ustawa”)

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
Lednej zZumoéuw, o

téorych mowa w art.

2ust. 1pkt2,3lub5
ustawy z dnia 20
maja 2021r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ KUPUJACEGO

Zgodnie z postanowieniami art. 43 Ustawy oraz projektu Umowy Deweloperskiej
(,Umowa”), stanowiacej Zatacznik nr 2 do Prospektu Informacyjnego, Kupujacy moze
odstapi¢ od ww. Umowy w nastepujacych okolicznosciach:

1. jezeli Umowa nie zawiera elementéw przewidzianych w art. 35 Ustawy;

2. jezeliinformacje zawarte w Umouwie nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub zatacznikach do niego, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;s

3. jezeli Deweloper nie doreczyt Prospektu Informacyjnego zgodnie z
postanowieniami art. 21 i 22 Ustawy lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach:;

4. jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym, w oparciu o ktore
zostata zawarta Umowa okaza sig na dzien podpisania Umowy niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym;

5. jezeli Prospekt Informacyjny nie zawiera informacji przewidzianych we
wzorze Prospektu Informacyjnego stanowiacym Zatacznik do Ustawy;

6. w przypadku nie zawarcia Umowy Warunkowej w terminie wskazanym w
Umouwie;

7. w przypadku nie zawarcia przez Dewelopera nowej umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego zgodnie z punktem 11.10 projektu Umowy, tj. w
sytuacji wypowiedzenia przez Bank umowy Rachunku Powierniczego

8. [w przypadku nieposiadania przez Dewelopera zgody na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na Kupujacego po wptacie petnej Ceny przez Kupujacego]s

9. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera Wad Istotnych zgodnie z
postanowieniami Umowy oraz w terminach w niej okre$lonych:

10. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia Wady
Istotnej w ramach procedury, o ktérej mowa w punkcie 12.8 projektu Umowy;

1. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe:

12. w przypadkach, o ktérych mowa punkcie 7.3.2 projektu Umowy (odstagpienie
ze wzgledu na zmiane powierzchni Lokalu Mieszkalnego);

13. w przypadkach, o ktérych mowa punkcie 10.3.2 projektu Umowy (odstapienie
ze wzgledu na wzrost stawki podatku VAT);
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14. w przypadku niewykonania przez Dewelopera, w terminie, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, obowiazku udzielenia informacji o zmianie banku
prowadzacego Rachunek Powierniczy, w okolicznosciach okreslonych w art.
12 ust. 1 Ustawy.

W przypadkach, o ktérych mowa w:

a. punktach1-5[oraz 8], Kupujacy bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy
w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty jej podpisania.

b. [punkcie 8, Kupujacy bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie
60 (szeSctdziesieciu) dni od daty jej podpisania.]

¢. punkcie 6, Kupujacy wyznaczy Deweloperowi termin 120 (stu dwudziestu) dni
na zawarcie Umowy Warunkowej i wytacznie w przypadku bezskutecznego
uptywu tego terminu Kupujacy bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy.
Kupujacy bedzie w takim przypadku uprawniony do kary umownej wynoszacej
5% Ceny.

d. w punktach 7, 9-11, Kupujacy bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wystapienia naruszenia;

e. punkcie 12, Kupujacy moze wykona¢ prawo do odstapienia w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformowat Kupujacego o
powierzchni Lokalu Mieszkalnego wynikajacej z obmiaru powykonawczego.

f.  punkcie 13, Kupujacy moze wykona¢ prawo do odstgpienia w terminie 30
(trzydziestu) dni od daty doreczenia Kupujacemu nowego harmonogramu
wptat, uwzgledniajacego zmiane stawki podatku VAT.

g. punkcie 14, Kupujacy moze wykona¢ prawo odstapienia w terminie 60
(szeSédziesieciu) dni od dnia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Prawa do odstapienia od Umowy wygasaja w przypadku niewykonania ich w
terminach okreslonych powyzej.

W przypadku odstapienia przez Kupujacego od Umowy bez wzgledu na przyczyne,
oSwiadczenie o odstapieniu powinno zostac ztozone w formie pisemnej z podpisem
poswiadczonym notarialnie, co do zasady w formie zgodnej ze wzorem stanowiacym
zatacznik do Umowy i bedzie skuteczne wytacznie, jezeli bedzie zawiera¢ zgode na
wykreslenie roszczen Kupujacego z tytutu Umowy ujawnionych w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci. W przypadku gdy osSwiadczenie o odstapieniu
zostanie sporzadzone przed notariuszem poza granicami Rzeczpospolitej Polskiej,
bedzie réwniez zawiera¢ (i) ttumaczenie przysiegte notarialnego oSwiadczenia na
jezyk polski lub (ii) Kupujacy zwroci koszty ttumaczenia przysiegtego poniesione przez
Dewelopera (w tym celu Deweloper zrefakturuje wszelkie poniesione z tego tytutu
koszty na Kupujacego).

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Kupujacego, Deweloper zwroci
Kupujacemu wszelkie $rodki wyptacone Deweloperowi z Rachunku Powierniczego
niezwtocznie, jednakze nie pézniej niz w terminie 30 dni, po otrzymaniu oSwiadczenia
o odstapieniu.

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA

Zgodnie z art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy, Deweloper moze odstapi¢ od Umowy w
nastepujacych okolicznosciach:

1. jezeli Kupujacy nie dokona ktorejkolwiek z ptatnosci w kwocie lub terminie
wskazanych w punkcie 11, pomimo pisemnego wezwania do zaptaty
wyznaczajacego termin ptatnosci wynoszacy 30 (trzydziesci) dni od doreczenia
wezwania do zaptaty, chyba ze brak ptatnosci ze strony Kupujacego zostanie
spowodowany dziataniem sity wyzszej;

2. jezeli Kupujacy nie stawi sie w wyznaczonym terminie Odbioru (dla unikniecia
watpliwosci, o czym mowa w punkcie 12, przez powyzsze nie przystapienie do
Odbioru rozumie sie tez: (i) brak wptaty catosci Ceny na jeden dzien roboczy przed
planowana datg Odbioru lub (ii) nie dokonanie Odbioru Lokalu Mieszkalnego
stosownie do postanowien punktu 12.5, pomimo stwierdzenia przez Eksperta, ze
w Lokalu Mieszkalnym nie wystepuja Wady Istotne) lub nie podpisze Umowy
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Warunkowej lub Umowy Przenoszacej w wyznaczonym terminie pomimo dwéch
pisemnych wezwan (w stosunku do kazdej z tych uméw) doreczonych mu w
odstepie co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni, chyba Zze powyzsze zostato
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstgpienia Dewelopera od Umowy z przyczyn, o ktérych mowa w
punktach 1. lub 2, Kupujacy udzieli zgody na pismie z podpisami poswiadczonymi
notarialnie na wykreslenie roszczenn przystugujacych mu z tytutu Umowy,
ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci (lub jej czesci), co
do zasady w formie zgodnej ze wzorem stanowigcym Zatacznik nr 12 do projektu
Umouwy. Kupujacy bedzie zobowigzany do doreczenia Deweloperowi powyzszej zgody
w terminie 7 (siedmiu) dni od doreczenia mu oSwiadczenia Dewelopera o odstapieniu
od Umowy, a w przypadku niewykonania tego obowiazku - do zaptaty na rzecz
Dewelopera kary umownej w wysokosci 5% Ceny. Deweloper jest uprawniony do
dochodzenia roszczen przekraczajacych wysokos¢ kary umownej, w przypadku gdy
koszty przywrocenia Lokalu Mieszkalnego do stanu zgodnego z projektem
wykonawczym Lokalu Mieszkalnego (tj. bez zmian i rozwiazan zaproponowanych lub
juz zrealizowanych przez Kupujacego) przekraczaja kwote uzgodnionej kary
umownej. W celu zapewnienia terminowego uzyskania zgody na wykreslenie praw i
roszczen przystugujacych Kupujagcemu z Umowy w przypadku odstapienia od Umowy
przez Dewelopera, w dniu podpisania Umowy, Kupujacy podpisze i zdeponuje ww.
zgode u czynigcego notariusza. Notariusz zwolni dokument zawierajacy zgode
Kupujacego na rzecz Dewelopera jezeli Deweloper przedstawi notariuszowi oryginat z
podpisem notarialnie posSwiadczonym lub notarialnie poswiadczony odpis
oSwiadczenia o odstapieniu od niniejszej Umowy z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

W przypadku, gdy Deweloper odstapi od Umowy z przyczyn, o ktérych mowa w
punktach 1. lub 2., Deweloper bedzie uprawniony do kary umownej w wysokosci
rownej 5% Ceny.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosc, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do w?{qczne o korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w grzgpadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronieJ)raw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje.
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowe;j;

5) projektem budowlanym;
6) : .

7)

8)
9

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosg, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do w?{qczne o korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w Erzgpadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronieJJraw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

Powyzsze dokumenty sa dostepne do wgladu w biurze Dewelopera przy ul. Rybackiej 16 w Dartowie (76-
150), po wczesniejszym umowieniu terminu z przedstawicielem Dewelopera.

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona Srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w

przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
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deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: mBank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177?.

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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