Prospekt Informacyjny - Budynek VistaMar (5SMWU) -
2 etap inwestycji Marina Royale (Marina Dart6wko)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data

sporzadzenia
prospektu
12.11.2024
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Dane identyfikacyjne Dewelopera (firma, forma prawna, numer
Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji
i Dziatalnosci Gospodarczej):
Dartéwko Development Sp. z o.0.,
z siedziba w Dartowie (adres: ul. Rybacka 16, 76-150 Dartowo), wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru  Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Koszalinie, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000336263.

Adres

ul. Rybacka 16, 76-150 Dartowo

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i
adres punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
albo domoéw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP: 839-309-80-80 REGON: 220801698

Numer telefonu

(+48) 94 34219 85
(+48) 604 558 100

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@pocrealestate.pl

Numer faksu

(+48) 94 31415 82

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.marina-royale.pl
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

| HISTORIA TUDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Bulwar Zachodzacego Stonica 1, 76-150 Dartowo
Pierwszy etap Marina Royale - Budynek UltraMar

Data rozpoczecia

10.03.2015

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

15.07.2019

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Bulwar Zachodzacego Storica 2, 76-150 Dartowo
Drugi etap Marina Royale - Budynek VistaMar

Data rozpoczecia

17.08.2020

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

17.03.2023 (Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego)
28.03.2023 (Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego)
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Czy przeciwko Nie
deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, 17142, obreb Dartowo 2, ul. Bulwar Zachodzacego Storica 2,
S‘Z*L'l‘ﬁ wojewddztwo zachodniopomorskie, powiat Stawno
2}‘{‘,‘{3’,}1‘3)“ 5727, obreb Dartowo 2, Aleja Belgijska,

obrebu wojewoddztwo zachodniopomorskie, powiat Stawno
ewidencyjn

ego"

Numer KO1K/00117013/1

ksiegi

wieczyste;j

Istniejace | Brak wpisow
obcigzenia
hipoteczne
nieruchom
osci lub
wnioski o
wpis w
dziale
czwartym
ksiegi
wieczyste;j

Witasno$¢ niewyodrebnionych lokali: Dartowko Development Sp. z o0.0.
Regon: 220801698, NIP: 8393098080

w Powierzchnia dziatki: 0,4508 ha.
przypadk

u braku
tifgz' - 1. Stuzebnos$¢ lokalizacji i dostepu do przebiegajacej w jej gruncie kanalizacji
j Y sanitarnej ks 160, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli i uzytkownikow nieruchomosci
informacj oznaczonych numerami geodezyjnymi: 1/65 obreb 2, 1/26 obreb 2, 3/9 obreb 2.

ao

owierzc 2. Ogo6lno publiczna stuzebno$¢ przejscia i przejazdu oraz dostepu do
drtatki i nadbrzezy: morza battyckiego i kanatu portowego, ktére po zrealizowaniu inwestycji,
stanie zostang ograniczone do wuydzielonych ciagbw komunikacyjnych zgodnie z
prawnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

nierucho

mosci? 3. Stuzebno$¢ przesytu na dziatkach : 3/6, 5/24, 5/27, 7/4, 8/6, 1/109 i 1/110,

ograniczajac jego wykonywanie do pasa gruntu wzdtuz przebiegu urzadzen linii
elektroenergetycznych kablowych sn i nn, polegajaca na prawie wstepu, w tym
zapewnienia dogodnego dojazdu oraz korzystania z tych powierzchni budynku

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.
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celem wybudowania i korzystania z urzadzen linii elektroenergetycznych kablowych
sn, nn i prawie wybudowania urzadzen stacji transformatorowej, zgodnie z
przeznaczeniem tych urzadzen, a takze na prawie catodobowego dostepu stuzb
eksploatacyjnych uzytkownika, w tym dojazdu samochodu serwisowego, w celu
wykonywania czynnosci zwiazanych z instalacja, eksploatacja, naprawa,
konserwacja, modernizacja urzadzen energetycznych lub dotozeniem dodatkowych
kabli, w zakresie zaznaczonym kolorem fioletowym na szkicu stanowiacym
zatagczniku numer 11 2 do aktu notarialnego na rzecz Polenergia Dystrybucja spo6tka z
ograniczong odpowiedzialnoscia, Warszawa, 192727078.

4. Nieodptatna, na czas nieoznaczony stuzebno$¢ gruntowa obcigzajaca prawo
wtasnosci dziatek o numerach ewidencyjnych 1/110, 3/6, 5/24, 5/27, 7/4, 8/6, , na
rzecz kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci stanowiacej dziatke ewidencyjna o
numerze 1/109 objeta ksiega wieczysta nr koltk/00089391/8, polegajaca na (i)
prawie przejscia i przejazdu przez nieruchomos$¢ obcigzona, po wybudowanych na
niej ciagach komunikacyjnych, to jest drogach, ulicach i chodnikach, bez ograniczen
co do sposobu, czestotliwosci, czasu trwania, badz rodzaju pojazdéw, w sposob
zapewnlajacy kazdoczesnemu wtascicielowi lub wtascicielom nieruchomosci
wtadnacej i osobom do niej dojezdzajagcym lub dochodzacym, w szczeg6lnosci ich
gosciom, klientom, kontrahentom, pracownikom i dostawcom, nieograniczong
mozliwos¢ poruszania sie po tych dziatkach, jak rowniez w sposob zapewniajacy
nieruchomosci wtadnacej dostep do drog publicznych, w tym do ulicy zachodniej i
rybackiej oraz (ii) korzystaniu z podziemnych konteneréw na $mieci znajdujacych sie
na nieruchomosci obcigzonej, jak wskazano kolorem niebieskim na mapie
stanowiacej zatacznik nr 10d do warunkowej umowy sprzedazy; stuzebnosé
obejmuje rowniez obowigzek kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci obcigzonej
Bowstrzgmgwania sie od wznoszenia na nieruchomosci obcigzonej ogrodzenia,

ramy lub jakiejkolwiek innej budowli lub urzadzenia, czy tez parkowania pojazdow,
ktore uniemozliwitoby swobodny do niej dostep lub dostep do podziemnych
konteneréw na Smieci; powyzszy zakaz nie dotyczy ogrodzen i innych budowli,
ktorych posadowienia wymagaja przepisy prawa oraz tymczasowych ogrodzen
stuzacych ogrodzeniu placu budowy. kazdoczesny wtasciciel nieruchomosci
wtadnacej jest zobowiazany do partycypacji w kosztach utrzymania wszelkich
urzadzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci gruntowej, w tym do
utrzymania dobrego i w czystosci stanu ciaggébw pieszych i jezdnych oraz
podziemnych kontener6éw na $mieci oraz zapewnienia oSwietlenia tych ciaggéw oraz
regularnego wywozu $mieci, co wynika z faktu, ze wtasciciel nieruchomosci
wtadnacej korzysta z urzadzen posadowionych na nieruchomosci obcigzonej lub
bedzie mogt korzystac¢ w przysztosci po wybudowaniu tych urzadzen.

5. Nieodptfatna, na czas nieoznaczony stuzebno$¢ gruntowa obcigzajaca prawo
wtasnosci dziatek o numerach ewidencyjnych 5/30, 1/142, ktérych prowadzona jest
ksiega wieczysta numer kw kolk/00117013/1 na rzecz kazdoczesnego wtasciciela
dziatki gruntu numer 1/109 objetej ksiega wieczysta kolk/00089391/8 i dziatek
gruntu numer : 1/144, 8/6, 7/4, 5/31, 5/24, 3/6 i 1/143, objetych ksiega wieczysta
kolk/00117013/1, polegajaca na prawie przejscia i przejazdu przez nieruchomos¢
obcigzona, po wybudowanych na niej ciagach komunikacyjnych, tj. drogach, ulicach,
chodnikach i obrzezu, bez ograniczen co do sposobu, czestotliwosci, czasu trwania,
badz rodzaju pojazdéw, w sposdb zapewniajacy kazdoczesnemu wtascicielowi lub
wtascicielom nieruchomosct etapu i i nieruchomosci etapu iii i osobom do nich
dojezdzajacym lub dochodzacym, w szczegélnosci ich gosciom, Kklientom,
kontrahentom, pracownikom i dostawcom, nieograniczong mozliwos¢ poruszania
sie po tej nieruchomosci, jak réwniez w sposoéb zapewniajacy nieruchomosciom
wtadngcym dostep do promenady (wybrzeza) oraz drog publicznych, w tym do alei
belgijskiej. stuzebno$¢ obejmuje rowniez obowigzek kazdoczesnego wtasciciela
nieruchomosci obciazonej powstrzymywania sie od wznoszenia na nieruchomosci
obciazonej ogrodzenia, bramy lub jakiejkolwiek innej budowli lub urzadzenia, czy tez
parkowania pojazdéw, ktore uniemozliwitoby swobodny do niej dostep. kazdoczesny
wtasciciel nieruchomosci obciazonej jest zobowigzany do utrzymania wszelkich
urzadzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci gruntowej, w tym do
utrzymania dobrego stanu ciggow pieszych i jezdnych oraz zapewnienia oSwietlenia
tych ciagéw, co wynika z faktu, ze wtasciciel nieruchomosci obcigzonej korzysta z
urzadzen posadowionych na nieruchomosci wtadnacej lub bedzie mégt korzystaé w
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przysztosci po wybudowaniu tych urzadzen, zgodnie z trescig punktu 12.3 umowy
warunkowe| sprzedazy.

6. Nieodptatna na czas nieoznaczony stuzebnosS¢ gruntowa obcigzajaca prawo
wtasnosci dziatek o numerach ewidencyjnych 5730, 1/142, ktérych prowadzona jest
ksiega wieczysta numer kw kolk/00117013/1 na rzecz kazdoczesnego wtasciciela
dziatek nieruchomosci etapu iii, polegajaca na prawie do Kkorzystania z
nieruchomosci w zakresie niezbednym do budowy, remontu, rozbudowy, napraw
inwestycji, polegajacej w szczego6lnosci na budowie budynkéw na nieruchomosci
etapu i wraz z infrastrukturg towarzyszaca; stuzebnos$¢ obejmuje takze prawo
przeprowadzenia wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej oraz korzystania z
urzadzen infrastruktury inwestycji realizowanej catkowicie lub czeSciowo na
nieruchomosci obciazonej, niezbednych do prawidtowego korzystania z dziatek
gruntu, a takze prawo wybudowania na nieruchomosci obciazonej Scian
szczelinowych lub innych elementéw konstrukcyjnych w pasie ziemi o szerokosci ok.
I m od granicy dziatki w kierunku poétnocno-wschodnim, ktéry zaznaczony jest
kolorem pomaranczowym na zatagczniku nr 19 do niniejszej umowy w tym takze ich
rozbudowy, remontu, napraw lub usuniecia. niniejsza stuzebnos$¢ obejmuje réwniez
prawo wejscia i wjazdu na nieruchomos¢ obcigzong odpowiednim sprzetem bez
ograniczen, ustawieniem rusztowania i innych urzadzen potrzebnych do
zrealizowania inwestycji, o ktérej mowa powyzej. kazdoczesny wtasciciel
nieruchomosci obcigzonej zobowigzany jest do powstrzymywania sie od dziatan,
ktore uniemozliwityby realizacje inwestycji przez wtasciciela nieruchomosci
wtadnacej. wtasciciel nieruchomosci etapu lii zobowiazuje sie do wykonywania
niniejszej stuzebnosci z poszanowaniem zasad wspétzycia spotecznego, zgodnie z
trescig punktu 12.4 umowy warunkowej sprzedazy.

7. Nieodﬁ’ratna stuzebnos¢ gruntowa obcigzajaca prawo wtasnosci dziatek o
numerach ewidencyjnych 5/30, 1/142, ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta
numer KW KOIK/00117013/1 polegajaca na : (i) obowiazku kazdoczesnego
wtasciciela nieruchomosci znoszenia ograniczenia dostepu do Swiatta wskutek
wybudowania na nieruchomosci etapu ili nieruchomosci budynkowej na granicy
dziatki; (ii) na prawie do korzystania z nieruchomosci w ten sposoéb, ze wtasciciel
nieruchomosci etapu iii ma prawo wybudowa¢ budynek na zachodniej granicy
dziatki, wzdtuz jej catej dtugosci wraz z mozliwoscia wybudowania elementéw
wystajacych budynku, takich jak balkony, tarasy i inne, w taki sposoéb, ze bedg one
wystawac¢ nad przestrzen rozciagajaca sie nad powierzchnia nieruchomosci
obciazonej, (iii) obowigzku kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci znoszenia
nieruchomosci budynkowej, ktéra ma zosta¢ wybudowana na nieruchomosci
wtadnacej i na zachodniej granicy nieruchomosci , wzdtuz jej catej dtugosci, (iv)
prawie do przeprowadzania prac budowlanych majacych na celu zwiekszenie
waloréw uzytecznych i estetycznych przedsiewziecia marina royale, w tym
zwigzanych z zagospodarowaniem nieruchomosci sasiadujacych lub innych
przylegtych nieruchomosci, zgodnie z treScig punktu 12.5 umowy warunkowej
sprzedazy.

8. nieodptatna, na czas nieoznaczony stuzebno$¢ gruntowa obcigzajaca prawo
wtasnosci dziatek o numerach ewidencyjnych 5/30, 1/142, dla ktérych prowadzona
jest ksiega wieczysta numer kw ko1k/00117013/1 na rzecz kazdoczesnych wtascicieli
lokali mieszkalnych i lokali uz tkochh, polegajaca na obowiazku kazdoczesnych
wtascicieli lokall mieszkalnych i lokali uzytkowych, usytuowanych w budynku
Eosadowiongm na dziatkach 1/142 i 5/30, objetych ksiega wieczysta

olk/00117013/1, powstrzymywania sie od zmiany wygladu zewnetrznego budynku
posadowionego na nieruchomosci obciazonej, w szczegélnosci zmiany koloru
elewacji i dachu, zmiany wygladu stolarki okiennej i drzwiowej w tym roéwniez ich
koloru, umieszczania anten satelitarnych, rolet, przeston balkonowych, recznikéw,
Smieci, roweréw, innych sprzetéw sportowych i innych podobnych przedmiotéw na
balkonach lub innych elementach elewacji, w celu zwiekszenia wartosci wtadnacych
nieruchomosci lokalowych poprzez zachowanie pierwotnego wygladu elewacji oraz
jednolitego wygladu elewacji z sasiednimi budynkami, co pozostaje w interesie
wszystkich wtascicieli lokali w budynku zlokalizowanym na nieruchomosci, zgodnie
z trescia punktu 12.6 umowy warunkowej sprzedazy.
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9. Nieodptatna, na czas nieoznaczony stuzebnos$¢ gruntowa, obciazajaca prawo
wtasnosci dziatek o numerach ewidencyjnych 5730, 1/142, dla ktérych prowadzona
jest ksiega wieczysta numer kw ko1k/00117013/1 na rzecz kazdoczesnych wtascicieli
lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych, polegajaca na obowigzku kazdoczesnego
wtasciciela nieruchomosci regularnego, nie rzadszego niz 10 lat odnawiania elewacji
budynku (z wtaczeniem malowania catego budynku) oraz dachu, w celu zwigkszenia
wartosci wtadnacej lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego poprzez zachowanie
Eierwotnego wygladu elewacji oraz jednolitego wygladu elewacji z sasiednimi

udynkami, co pozostaje w interesie wszystkich wtascicieli lokali w budynku
zlokalizowanych na nieruchomosci etaCFu i, iii oraz nieruchomosci, zgodnie z tresciag
punktu 12.7 umowy warunkowej sprzedazy.

10. podziat do korzystania z nieruchomosci wspélnej (quoad usum): (a)wyodrebnione
fizycznie i funkcjonalnie czeSci nieruchomosci wspoélnej, stanowiace balkony
przylegajace do lokali zostaja niniejszym podzielone do korzystania w ten sposob, ze
rawo do wytacznego korzystania z poszczegoélnych balkonéw przylegajacych do
okali beda mieli wtasciciele tychze lokali, bez ponoszenia dodatkowych optat na
rzecz wspoélnoty mieszkaniowej,(b)czes¢ nieruchomosci wspoélnej stanowigca
wyznaczone miejsca parkingowe, oznaczone kolorem niebieskim na planie
stanowigcym zatacznik nr 14, zostaja przydzielone do korzystania w ten sposoéb, ze
kazdoczesny wtasciciele lokali uzytkowych oraz ich klienci, goscie i odwiedzajacy
uprawnieni beda do wytacznego korzystania z tych miejsc parkingowych bez
ponoszenia dodatkowych oE at na rzecz wspolnoty mieszkaniowej, ze
zobowigzaniem do ponoszenia kosztow eksploatacyjnych (w tym kosztoéw zarzadu)
zwigzanych z tak wydzielonymi do wytacznego korzystania czeSciami
nieruchomosci wspolnej na zasadach okreslonych w statucie / regulaminie i ze
zobowigzaniem do utrzymania ich w nalezytym stanie (c) wtascicielowi lokalu v.01/1
0 nowym numerze administrac jn?m 10, przystuguje prawo do wuytacznego
korzystania z tarasu, ktére?o oktadna lokalizacja zostata przedstawiona w
zataczniku 12. wtasciciel ww. lokalu jest zobowigzany zapewni¢ zarzadcy budynku
dostep do okresSlonej powyzej czesci nieruchomosci wspoélnej na kazde zadanie
zarzadcy, celem zapewnienia dostepu do czesci nieruchomosci wspolnej znajdujacej
sie poza ww. tarasem. (d)wtascicielom lokali uzytkowych bedzie przystugiwac prawo
do wuytacznego korzystania z terendéw zewnetrznych lokali uzytkowych, bez
ponoszenia dodatkowych optat na rzecz wspoélnoty mieszkaniowej, ze
zobowigzaniem do ponoszenia kosztéw eksploatacyjnych zwigzanych z tak
wydzielonymi do wytacznego korzystania czesciami nieruchomosci wspélnej; w
szczegoblnosci wtasciciele lokali uzytkowych beda uprawnieni na tych czesciach
nieruchomosci wspélnej do otworzenia ogrédka, z mozliwoscia sprzedazy jedzenia i
alkoholu, itp. bez ograniczen, w tym rozstawienia stolikow i krzeset, bez prawa do
wybudowania ogrodzenia za wyjatkiem ustawienia ochrony przed wiatrem lub
stoncem oraz elementéw dekoracyjnych. dla unikniecia watpliwosci deweloper i
kupujacy potwierdzaja, ze toalety znajdujace sie na parterze budynku, ktoérych
lokalizacja zostata przedstawiona w zataczniku 17, bedace czeScia nieruchomosci
wspolnej, sa powszechnie dostepne do uzywania zaréwno dla wtascicieli lokali
uzytkowych, jak i dla wtascicieli lokalow mieszkalnych. (e)nastepujace elementy
czeSci wspolnych do wytacznego korzystania maja nastepujace przeznaczenie:
miejsca parkingowe stuzg wytacznie do parkowania samochodéw osobowych oraz
motocykli przez uprawnionych wtascicieli lokali i nie moga stuzy¢ w jakimkolwiek
innym celu, w szczegdlnosci sktadowania lub magazynowania jakichkolwiek
przedmiotéw, w tym tych zwiazanych z uzytkowaniem samochodéw lub motocykli
(np. opony, czesci samochodowe, ptyny); zabrania sie tadowania samochodow
elektrycznych w hali garazowej; balkony stuzg celom rekreacyjnym uprawnionych
wtascicieli lokali i nie moga stuzy¢ w jakimkolwiek innym celu, w szczeg6lnosci
sktadowania lub magazynowania jakichkolwiek przedmiotéw, montazu
klimatyzatoréow lub podobnych urzadzen, ani by¢ nosnikiem reklam lub tablic
reklamowych bez zgody dewelopera; komorki lokatorskie stuza do magazynowania
przedmiotow przez uprawnionych wtascicieli lokali i nie moga stuzy¢ w jakimkolwiek
innym celu; tereny zewnetrzne lokali uzytkowych stuza wuytacznie jako tereny
zwigzane z prowadzong w danym lokalu uzytkowym dziatalnoscia, bez prawa
wznoszenia na nich jakichkolwiek trwatych obiektow. wtasciciele, ktérym
przystuguje prawo do wytacznego korzystania z terendéw zewnetrznych lokali
uzytkowych, beda zobowigzani do urzadzenia ich na swdj koszt, zgodnie z ich
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przeznaczeniem i zdaniem poprzednim, oraz do utrzymania ich w estetycznym
stanie. f)cze$¢ nieruchomosci wspoélnej obejmujaca przestrzen znajdujaca sie na
klatkach schodowych nr 1, 2 i 3 pod schodami na poziomie -2, przeznaczona zostaje
do wuytacznego korzystania przez kazdoczesnego wtasciciela lokalu uzytkowego
oznaczonego kolorem czerwonym na zataczniku le w celach magazynowych, z
mozliwoscig zabudowania przestrzeni pod schodami, ze zobowigzaniem do
utrzymania na wtasny koszt w nalezytym stanie, okreslonej powyzej czesci
nieruchomosci  wspodlnej. g)czeS¢ nieruchomosci  wspoélnej  obejmujaca
pomieszczenie socjalne nr 5, bagazownie nr 6, pomieszczenie magazynowe nr 3,

11. pomieszczenie wc nr 4, pomieszczenie recepcji nr 1, cze$¢ korytarza nr 8,
bagazownie nr 9 zlokalizowane na parterze, wskazane kolorem r6Zowym na planie
stanowiacym zatacznik nr 17 przeznaczona zostaje do wytacznego korzystania przez
zarzadce ze zobowigzaniem do utrzymania na wtasny koszt w nalezytym stanie,
okreslonej powyzej czesci nieruchomosci wspolnej. h)czes¢ nieruchomosci wspolnej
obejmujaca pomieszczenie gospodarcze st oraz pomieszczenie separatora oleju s2 na
poziomie -1, oznaczone kolorem zéttym na planie stanowiacym zatacznik nr 16

rzeznaczona zostaje do wytacznego korzystania przez kazdoczesnego wtasciciela
okalu uzytkowego ul oznaczonego kolorem czerwonym na zatagczniku le. i)czes¢
nieruchomosci wspoélnej obejmujaca pomieszczenia t4, t5, t6, t7 na poziomie -1,
oznaczona kolorem niebieskim na planie stanowigcym zatacznik nr 16, a takze
pomieszczenie techniczne t! na poziomie -2, oznaczone kolorem niebieskim na planie
stanowiacym zatacznik nr 15 przeznaczona zostaje do wytacznego korzystania przez
kazdoczesnego wtasciciela lokalu uzytkowego z basenem na potrzeby technologii
basenowej ze zobowigzaniem do utrzymania na wtasny koszt w nalezytym stanie,
okreslonej powyzej czesci nieruchomosci wspolnej. j)czes¢ nieruchomosci wspolnej
obejmujaca pomieszczenia wc (t1, t2, t3), oznaczone kolorem zielonym na planie
stanowigcym zatacznik nr 15 przeznaczona zostaje do wytacznego korzystania przez
kazdoczesnych wtascicieli lub operatorow lokali uzytkowych zlokalizowanych na
parterze do niewytacznego (czyli wraz z innymi wtascicielami budynku i ich gos¢mi)
dostepu i korzystania przez tychze wtascicieli, operatorow ich gosci, klientow,
kontrahentéw, pracownikéw, najemcoéw i dostawcow z toalet znajdujacych sie w
tych pomieszczeniach, a takze Scian korytarza. kazdoczesny wtasciciel lub operator
lokali uzytkowych zobowigzany jest do pokrywania kosztow utrzymania toalet w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprzatania, napraw toalet, jak rowniez
pokrywac¢ koszty zuzytych w toaletach pradu i wody. k)cze$¢ nieruchomosci
wspolnej obejmujaca fragment fasady/elewacji budynku znajdujaca sie na zewnatrz
budynku, oznaczona kolorem cFomarahczou)gm na planie stanowiac%m zatacznik nr
18, przeznaczona zostaje do wuytacznego korzystania przez kazdoczesnych
wtascicieli lokali uzytkowych na parterze (na dtugosci fasady odpowiadajacej
dtugosci danego lokalu uzytkowego) w celu umieszczania i eksploatacji na koszt
wtascicieli lokali uzytkowych szyldow, neondéw i znakéw reklamowych bez
ponoszenia dodatkowych optat na rzecz wspoélnoty mieszkaniowej, ze
zobowigzaniem do utrzymania na wtasny koszt w nalezytym stanie, okreslonej
powyzej czesci nieruchomosci wspodlnej. wtasciciele lokali uzytkowych moga
dokonac zmian dotyczacych formy lub treSci umieszczonych szyldéw, neonéw i
znakow reklamowych wytacznie po uﬂrzednim uzgodnieniu z zarzadem wspolnoty
mieszkaniowej albo zarzadca nieruchomosci wspélnej (w zaleznosci kto bedzie
sprawowat zarzad), oraz po zaakceptowaniu formy ww. szyldéw, neonéw i znakéw
reklamowych Erzez projektanta budynku, ktéremu przystuguja prawa autorskie do
koncepcji architektonicznej budynku lub dewelopera. |) cze$¢ nieruchomosci
wspolnej stanowiaca miejsca parkiniowe i komorki lokatorskie, zostaja przydzielone
do korzystania w ten sposob, ze kazdoczesny wtasciciel poszczegolnych lokali
mieszkalnych uprawniony bedzie do wytacznego korzystania z tych miejsc
parkingowych i komorek lokatorskich, wskazanﬁch w odpowiednich umowach
nabycia lokali mieszkalnych, bez ponoszenia dodatkowych optat na rzecz wspoélnoty
mieszkaniowej, ze zobowigzaniem do ponoszenia kosztow eksploatacyjnych (w tym
kosztow zarzadu) zwiazanych z tak wydzielonymi do wytacznego korzystania
czeSciami nieruchomosci wspélnej na zasadach okreSlonych w statucie /
regulaminie i ze zobowigzaniem do utrzymania ich w nalezytym stanie, zgodnie z
trescig punktu 13.2 umowy warunkowej sprzedazy.
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12. Zarzad nieruchomoscig wspo6lng powierza sie spotce pod firma Dartowko Rental
Company sp. z 0. 0. z siedzibg w Dartowie, przy ulicy rybackiej 16, KRS 0000733875,
regon 380332615.

13. Wzmianki o wnioskach dotyczacych wyodrebnienia lokali i zatozenia dla nich
nowych ksigg wieczystych, przy czym nie dotycza one przedmiotu umowy.

14. wzmianki o wnioskach dotyczacych wpisu prawa wspoétwtasnosci w zwigzku z
ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokali i zatozeniem dla nich nowych ksiag
wieczystych, przy czym nie dotyczag one przedmiotu umowy.

15. wzmianki o wnioskach dotyczacych wykreslenia roszczenia o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesieniu tego prawa, przy czym nie dotycza one
przedmiotu umowy.

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych
w
sasiedztwie
inwestycji

i
wptywajacyc
h na warunki
zyciad®

Budynek Eo%oZong bezposrednio przy nowopouwstatej promenadzie, w otoczeniu
budynku biurowo-administracyjnego (wykorzystywanego zgodnie z
przeznaczeniem), wyposazonego w platforme widokowa, na ktérej sporadycznie
organizowane sg eventy (np. krecenie odcinka Szkta Kontaktowego) oraz
pozostatych apartamentowcoéw projektu Marina Royale, w ktoérych zlokalizowane
Jest projektowane centrum konferencyjno- bankietowe, oraz restauracje.

Lokalizacja bezposrednio przy awanporcie Morza Battyckiego, w bliskiej odlegtosci
slipu (tj. budowli hydrotechnicznej stuzaca do wodowania lub wyciagania na brzeg
niewielkich jednostek ptywajacych), oraz w okolicy ladowiska dla helikopterow
(sporadycznie wykorzystywanego na potrzeby akcji ratunkowych). Teren
awanportu jest sezonowo wykorzystywany na potrzeby flyboardingu, sportu ktéry
jest zrédtem krotkookresowego hatasu.

Bliskie sasiedztwo stanowi takze parking samochodowy bedacy wtasnoscia miasta,
okazyjnie wykorzystywany na potrzeby zorganizowanych imprez plenerowych, a
takze wejscie na plaze, masowo uczeszczane latem. W trakcie wysokiego sezonu w
okolicy wejscia na plaze pojawiaja sie punkty ustugowe, zajmujace sie sprzedaza
gastronomiczna, sprzedazg alkoholu, dyskoteka czy toalety.

Tuz za parkingiem znajduje sie wejscie na ktadke przyrodnicza prowadzaca przez
wydme, czesto uczeszczang przez turystow, oraz stacja radarowa Nr 040 Dartowo
powstata w ramach Krajowego Systemu Bezpieczenstwa Morskiego, wyposazonej
w radar, 2 radiostacje VHF, 2 radiolinie, kamere TV oraz urzadzenia meteorologiczne.
Antena radaru jest zrodtem promieniowania elektromagnetycznego, aczkolwiek
zasieg szkodliwego promieniowania , przekraczajacy do(fuszczalne wielkoSci
wystepuje jedynie w niewielkiej odlegtosci od anteny radaru (do 13,4 m) w
ptaszczyznie poziome;j.

Od strony wschodniej zlokalizowana jest rzeka Wieprza, a takze wejscie do portu
morskiego, ktére moze byé przyczyna uciazliwosci zwiazang z wptywaniem
statkow, czy innych jednostek ptywajacych do portu (hatas silnika, nieprzyjemne
zapachy).

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Akty
planowania
przestrzenn
egoiinne

Plan ogolny
gminy
- brak -

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
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przedsiewzi

dewelopers

Miejscowy plan
zagospodarowani
a przestrzennego

Uchwata nr XLI/362/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8
lutego 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
B - Dartowko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo - obszar B1

http://um.darlowo.ibip.pl/public/get_file.php?id=206646

Teren objety jest Uchwata nr LI/379/2018 Rady Miejskiej w
Dartowie z dnia 13 lutego 2018 r.) w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Dartowko
Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo.
Uchwata nr LXIX/582/2023 Rady Miejskiej w Dartowie
zmniejszajaca zakres planu z dnia 21 listopada 2023 r. w sprawie
zmiany Uchwaty nr LI/379/2018 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia
13 lutego 2018 r. 0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej B - Dartbwko Zachodnie potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo - obszar B9.

W obrebie 1 km od wnioskowanej dziatki prowadzone sa
procedury zmian planistycznych:

(i) O przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jednostki
strukturalnej C-Dartébwko Wschodnie potozonej na
obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C7 (Uchwata
Nr XXVI/179/2012 Rady Miejskiej w Dartowie z dn. 10
maja 2012 .
http://um.darlowo.ibip.pl/public/get_file.php?id=2
34582

(ii) W sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej C-
Dartowko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy
Miasto Dartowo - obszar C15 (Uchwata nr
LIV/450/2022 Rady Miejskiej w Dartowie z dn. 28
wrzes$nia 2022 r.)
http://um.darlowo.ibip.pl/public/get_file.php?id=4
10885

(iii) W sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej B -
Dartéwko Zachodnie potoZzonej na obszarze Gminy
Miasto Dartowo - obszar B10 (Uchwata nr
LXIX/583/2023 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 21
listopada 2023 r.)
http://um.darlowo.ibip.pl/public/get_file.php?id=4
31595

(iv) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 kwietnia
2021 r. w sprawie przyjecia planu zagospodarowania
przestrzennego morskich wéd wewnetrznych, morza
terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej w skali
1:200 00O (Strefa 22.lp)
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/W

DU20210000935/0/D20210935.pdf
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Miejscowy plan | Nie dotyczy
odbudowy
Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
Eublikacji; w przypadku studium - link do strony internetowej, na
Inned torej jest zamieszczone, link do geoportalu, na ktéorym
przedstawiono granice ustalen aktu
Uchwata Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 08
lutego 2010r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
Studium kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasta
uwarunkowan i Dartowo
kierunkow
zagospodarowan | Tre$¢ studium:
ia http://um.darlowo.ibip.pl/public/get_file.php?id=239965
przestrzennego
gminy Mapa:

Miejscowy plan
rewitalizacji

http://um.darlowo.ibip.pl/public/get_file.php?id=239966

Whnioskowany teren objety jest Uchwata o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Dartowo: Uchwata nr

4 XL/282/2013_Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 6 czerwca 2013 r.)

Uchwata nr XLVII/357/2017 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 22
listopada 2017 r. w sprawie przyjecia ,Lokalnego Programu
Rewitalizacji Miasta Dartowo na lata 2017-2023”

http://um.darlowo.ibip.pl/public/get_file.php?id=315554

Ustalenia
obowiazuja
cego
miejscoweg
o planu

zagospodar

Przeznaczenie
terenu

Ustalenia dla terenu o symbolu 5 MW,MZ,U powierzchnia 0,297
ha:

1) przeznaczenie terenu

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe, obiekty hotelarskie oraz
apartamentowe domy rekreacyjne;

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:
1) Dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (Earku narodowego, rezerwatu przyrody, parku

krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, o
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajo

szaru Natura 2000, pomnika grzgrodg,
razowego,

ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia

wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych.
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owania
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ego dla
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przedsiewzi
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kim lub
zadaniem
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ym
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Ustalenia dla terenu o symbolu 9 KDX powierzchnia 0,575 ha:
1) przeznaczenie terenu:

a) bulwar nadmorski,

b) projektowana publiczna promenada piesza, c) dopuszcza sie
ograniczony ruch kotowy,

d) istniejace obiekty docelowo do rozbiorki;

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy terenu max. 2,9,

(zgodnie z definicja podang w mieﬂscowym planie, wskaznik
intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j: jest to wartos¢
okres$lajaca stosunek sumy powierzchni wszystkich

kondygnacji nadziemnych liczona po obrysie scian zewnetrznych
wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na danej dziatce, do
powierzchni tej dziatki. Jezeli dziatka nie znajduje sie w catosci w
granicach danego terenu elementarnego, do obliczen nalezy
przyjac tylko cze$¢ dziatki potozona w granicach tego terenu)

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Max. 2,9
Min. - brak danych

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni terenu
w kondygnacji parteru oraz do 70% powierzchni terenu
w kondygnacjach powyzej parteru,

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy do 16,5 m (ilos¢ kondygnacji nadziemnych
max. 5).

Dopuszcza sie dominanty architektoniczne przekraczajace te
wysokos¢, o sumarycznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 10% powierzchni terenu elementarnego,

Minimalny udziat
procentowy
owierzchni
iologicznie
czynnej

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Miejsca parkingowe - min. 1 mp na: kazde mieszkanie, 3 miejsca
noclegowe oraz min. 2 mp na kazde 100 m2 powierzchni

uzytkowej handlu i gastronomii

Warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
Erzgrodg i
rajobrazu

Teren jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1)
+Koszalinski Pas Nadmorski” w granicach ktérego obowiagzuja
przepisy odrebne.

Na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sie zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko.

Istniejace stanowiska roslin chronionych do przeniesienia w rejon
wydmy.

Teren przylega do obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura
2000 (PLH220038) ,Dolina Wieprzy i Studnicy”.
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Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowan
ia terenu
potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

Teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - stanowi
z mocy ustawy obszar bezposredniego zagrozenia powodzia.

W granicach obszaru bezpos$redniego zagrozenia powodzig
obowiazuja przepisy odrebne.

Czes¢ przedmiotowej dziatki znajduje sie na obszarze
zagrozonym powodzig od morza i ujsciowego odcinka rzeki
Wieprzy woda 1% (100-letnia) o rzednej 1,52 m npm. Zasadnym
dla bezpieczenstwa przeciwpowodziowego byto wyniesienie
inwestycji powyzej rzednej wody 1%, tj. 1,52 m npm.

Zaleca sie wykonanie Sciany pionowej nabrzeza bulwaru w czesci
przylegajacej do awanportu z kamienia naturalnego.

Geometria scuanibulwaru w czesci przylegajacej do awanportu
musi zapewni¢ skuteczne ttumienie falowania.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz

Obiekty chronione nie wystepuja

dobr kultury
wspotczesnej

Dotyczy terenu 5SMW,MZ,U oraz 9KDX:
Wymagania
dotyczace a) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego -
ochrony innych stanowi z mocy ustawy obszar bezposredniego zagrozenia
terenoéw lub powodzia,
obiektow b) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia
ggﬁi%%?éaggm obowiazuja przepisy odrebne,
podstawie ¢) teren w granicach portu morskiego,
przepisow d) w granicach portu morskiego obowigzuje uzyskanie
odrebnych stosownej zgody na podstawie przepiséw odrebnych.

Dotyczy terenu 5SMW,MZ,U:

a) obstuga z projektowanych ciagow pieszo - jezdnych : 9KDX,
11KDX, 12KDX i z projektowanej drogi dojazdowej 10KDD,

b) miejsca parkingowe - min. 1 mp na: kazde mieszkanie lub 3
miejsca noclegowe oraz min. 2 mp na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej handlu i gastronomiis

Dotyczy terenu 9KDX:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,0 m do

50,0 m,

Warunkii gn)” grlloi?gl)(ﬁzrzk wprowadzenia zieleni urzadzonej i obiektow matej
szczegotowe '

zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

¢) zaleca sie wykonanie $ciany pionowej nabrzeza bulwaru w
czesci przylegajacej do awanportu z kamienia naturalnego,

d) dopuszcza sie urzadzanie ogrodkow letnich, ktorych zaplecze
znajduje sie w budynkach bezposrednio przglegh:{ch

e) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow rek

f) zakaz budowy wolnostojacych stacji transformatorowgch
15/04 kV,

g) zakaz lokalizacji wolnostojacych stacji bazowych telefonii
komorkowej,

h) istniejace budowle do likwidacji,

i) dopuszcza sie lokalizacje parkingow w kondygnacjach
podziemnych z dopuszczeniem ich faczenia z parkingami
podziemnymi w przylegtych terenach elementarnych od 4 do 6
MW,MZ,U;

12 |Strona




Prospekt Informacyjny - Budynek VistaMar (5SMWU) -
2 etap inwestycji Marina Royale (Marina Dart6wko)

Warunki i
szczegotowe

zasady obstugi w

zakresie

infrastruktury

technicznej

Dotyczy terenu SMW,MZ,U:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz
odprowadzenie $ ciekéw i woéd opadowych nalezy realizowaé
w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne,

b) potrzeby cieplne realizowa¢ w oparciu o Ealiwa: ptynnei
gazowe, najmniej ucigzliwe dla Srodowiska

Dotyczy terenu 9KDX:

a) dopuszcza sie prowadzenie w liniach rozgraniczajacych
kompletu sieci infrastruktury technicznej,

b) geometria Sciany bulwaru w czesSci przylegajacej do
awanportu musi zapewnic¢ skuteczne ttumienie falowania,

c) ustala sie nastepujace parametry techniczne dla
infrastruktury techniczne;j:

e sie¢ wodociagowa o Srednicy O 32 - 110 mm,

e siec¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej o Srednicy O 160 -
300 mm,

e sie¢ gazowa Sredniego ciSnienia O 32 - 150 mm,
e siec elektroenergetyczna NN - O,4kV i SN - 15kV.

Ustalenia
obowiazuja
cego
miejscoweg
o planu
zagospodar
owania
przestrze
nnego

dla

dziatek

lub ich
fragment
ow,
znajdujac
ych siew
odlegtosc
ido 100

m od
granicy
terenu
objetego
przedsie
wzieciem
dewelope
rskim lub
zadaniem
inwestyc
yjnym>

Przeznaczenie

terenu

1) 60ZP - teren zieleni parkowej

2) 46U - teren zabudowy ustugowej

3) 4ZL/ZN - teren wydmy nadmorskiej z zielenia

4) 25MZ,U - tereny zabudowy obiektami zamieszkania
zbiorczego z ustugami

5) 27KDD - teren drog publicznych w klasie dojazdowe;j

6) 29KDD - teren drég publicznych w klasie dojazdowe;j

7) 18MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

8) 19 MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami

9) 20MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami

10) 42UK,MZ - tereny ustug kultu religijnego, tereny zabudowy
obiektami zbiorczego zamieszkania

11) 7U - zabudowa ustugowa

12) 13KDX - tereny ciagow publicznych pieszo-jezdnych

13) 10 KDD - teren ulic publicznych w klasie dojazdowe;j

14) 4MW,MZ,U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
ustugi nieuciazliwe

15) 12KDX - tereny ciagéw publicznych pieszo-jezdnych

16) 11KDX - tereny ciaggéw publicznych pieszo-jezdnych

17) 6MW,MZ,U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
ustugi nieuciazliwe

18) 25 KDD - teren drég publicznych w klasie dojazdowe;j

19) Akwen POM.22.1p - funkcjonowanie portu lub przystani (Ip),
funkcje dopuszczalne:
- badania naukowe (N),
- dziedzictwo kulturowe (D),
- infrastruktura techniczna (1),
- obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa (B),
- ochrona brzegu morskiego (C),
- poszukiwanie, rozpoznawanie zt6z kopalin oraz
wydobywanie kopalin ze zt6z (K),
- rybotowstwo (R),
- sztuczne wyspy i konstrukcje (W),

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
13|Strona
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- transport (T),
- turystyka, sport, rekreacja (S).

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

1) 60ZP - nie dotyczy (zielen parkowa)

2) 46U - brak danych, powierzchnia zabudowy do 5%
powierzchni dziatki

3) 4ZL/ZN - nie dotyczy (teren wydm nadmorskich i laséw
ochronnych)

4) 25MZ,U-max. 1,4

5) 27KDD - nie dotyczy

6) 29KDD - nie dotyczy

7) 18MN,U - max. 1,2

8) 19 MN,U-max.1,2

9) 20MNU - max. 1,2

10) 42UK,MZ - brak informacji, powierzchnia zabudowy do 30%
powierzchni dziatki

11) 7U - brak informacji, powierzchnia zabudowy do 40%
powierzchni dziatki

12) 13KDX - nie dotyczy

13) 10KDD - nie dotyczy

14) 4AMW,MZ,U - max. 2,9

15) 12KDX - nie dotyczy

16) 11KDX - nie dotyczy

17) 6MW,MZ,U - max. 7,0

18) 25 KDD - nie dotyczy

19) Akwen POM.22.1p - nie dotyczy

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Max. intensywno$¢ zabudowy - jak wyzej; brak informacji nt.
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

1) 60ZP - brak informacji

2) 46U - do 5% powierzchni dziatki

3) 4ZL/ZN - brak informacji

4) 25MZ,U - do 55% powierzchni dziatki

5) 27KDD - brak informacji

6) 29KDD - brak informacji

7) 18MNU - do 40% powierzchni dziatki, w tym obiektami
gospodarczymi

8) 19 MN,U - do 40% powierzchni dziatki, w tym obiektami
gospodarczymi

9) 20MNU - do 40% powierzchni dziatki, w tym obiektami
gospodarczymi

10) 42UK,MZ - do 30% pouwierzchni dziatki

11) 7U - do 40% powierzchni dziatki

12) 13KDX - brak informacji

13) 10 KDD - brak informacji

14) 4AMW,MZ,U - do 100% powierzchni terenu w kondygnacji
Earteru oraz do 70% powierzchni terenu w

ondygnacjach powyzej parteru

15) 12KDX - brak informacji

16) 11KDX - brak informacji

17) 6MW,MZ,U - do 90% powierzchni terenu

18) 25 KDD - brak informacji

19) Akwen POM.22.Ip - brak informacji

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

1) 60ZP - nie dotyczy (zielen parkowa)

2) 46U-do4,5m

3) 4ZL/ZN - nie dotyczy (teren wydm nadmorskich i laséw
ochronnych)

4) 25MZ,U-do19,5m

5) 27KDD - brak informacji

6) 29KDD - brak informacji
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7) 18BMN,U-do12,5m

8) 1I9MN,U-do12,5m

9) 20MNU-do12,5m

10) 42UK,MZ - do dostosowania do istniejace;j

1) 7U-do9,5m

12) 13KDX - nie dotyczy

13) 1OKDD - nie dotyczy

14) AMW,MZ,U -do 16,5 m

15) 12KDX - nie dotyczy

16) 11KDX - nie dotyczy

17) 6MW,MZ,U - do 23,5 m z dopuszczeniem dominanty
architektonicznefj 0 wysokosci max. 29 m

18) 25 KDD - brak informaciji

19) Akwen POM.22.1p - brak informacji

Minimalny udziat
procentowy
owierzchni
iologicznie
czynnej

1) 60ZP-95%

2) 46U -50%

3) 4ZL/ZN-95%

4) 25MZ,U-35%

5) 27KDD - nie dotyczy

6) 29 KDD - nie dotyczy

7) 18MN,U - 50%

8) 19MN,U - 50%

9) 20MN,U-50%

10) 42UK,MZ - 50%

1) 7U-0%

12) 13KDX - nie dotyczy

13) 10KDD - nie dotyczy

14) AMW,MZ,U - 0%

15) 12KDX - nie dotyczy

16) 11KDX - nie dotyczy

17) 6MW,MZ,U - 0%

18) 25 KDD - brak informacji
19) Akwen POM.22.Ip - nie dotyczy

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

1) 60ZP - brak informacji
2) 46U - zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow
osobowych

3) 4ZL/ZN - brak informacji

4) 25MZ,U - zgodnie z zapisami:
2) ustala sie jako obowiazujgce nastepujgce wskazniki dotyczace minimalinej ilosci miejsc

postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 2 mp na kazdej dziaice,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami min. 3 mp na kazdej dzialce,

c) dla dzialek wydzielanych w zabudowie wielorodzinnej min. 1 mp na kazde mieszkanie,

d) dla dzialek z obiektami zamieszkania zbiorowego ( hotele, pensjonaty, budynki z
apartamentami ) 1mp na 3 miejsca noclegowe,

e) dla budynkéw z powierzchniami biurowymi i administracyjinymi 1 mp na kazde 35 m?
powierzchni uzytkowej,

f) dla ustug kultury i kultu religiinego 1mp na 20 miejsc siedzacych,

g) dla budynkéw z powierzchniami usiug handlu 1mp na 20 m? powierzchni sprzedaznej lub
min. 2 mp na lokal,

h) dla gastronomii i rozrywki 1mp na 5 miejsc konsumpcyjnych,

i) dla zakladow przemystowych i rzemieslniczych min. 1mp na 70 m? powierzchni uzytkowej,
lub na trzy osoby zatrudnione;

dla obstugi ruchu turystycznego zabezpieczy¢ parkingi zbiorowe (buforowe) na obrzezach

terenéw rekreacyjnych oraz zabudowy mieszkalno - pensjonatowej;

w obrebie zwartej zabudowy mieszkalno - pensjonatowej i zamieszkania zbiorowego zakazuje

si¢ lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych;

obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych na kazdym parkingu

w obrebie terenéw ustugowych;

dla obiektow lub ustug w lokalach uzytkowych nie posiadajgcych mozliwosci zaparkowania w

granicach wiasnej dziakki, zabezpieczenie miejsc parkingowych realizowa¢ nalezy na terenach

parkowania ogéinie dostepnych na zasadach okreslonych w odrebnej uchwale.

3

4

5

6

5) 27KDD - brak informacji

6) 29KDD - brak informacji

7) 18MN,U - jak wyzej

8) 19MN,U - jak wyzej

9) 20MN,U -jak wyzej

10) 42UK,MZ - jak wyzej

11) 7U - nalezy zabezpieczy¢ min. 3 miejsca
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12) 13KDX - brak informacji
13) 10KDD - brak informacji; dopuszcza sie lokalizacje parkingow
w kondygnacjach podziemnych
14) 4AMW,MZ,U - minimum 1 mp na: kazde mieszkanie lub 3
miejsca noclegowe oraz min. 2 mp na kazde 100mz2
powierzchni handlu i gastronomii
15) 12KDX - brak informacji; dopuszcza sie lokalizacje parkingow
w kondygnacjach podziemnych
16) 11KDX - brak informacji; dopuszcza sie lokalizacje parkingow
w kondygnacjach podziemnych
17) 6MW,MZ,U - minimum 1 mp na: kazde mieszkanie, 3 miejsca
noclegowe oraz min. 2 mp na kazde 100m2 powierzchni
handlu i gastronomii
18) 25 KDD - brak informacji
19) Akwen POM.22.1p - nie dotyczy
Ustalenia
decyzji o . A o .
warunkac Funkqa zabudowy tscfr(;i%b uzytkowania obiektéow budowlanych oraz zagospodarowania
'zlabudow zagospodarowani
y albo aterenu Nie dotyczy
decyzji o .
ustaleniu | Nie dotyczy
lokalizacji
inwestycj
i celu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy
publiczne
go dla .
terenu gabaryty Nie dotyczy
objehego
przedsiew | ¢,y .
Ztectem a?chietlektoniczna Nie dotyczy
dekq)eltl)pbe
rskim lu o i
zadaniem | USytuowanielinii | o Gopycy
inwestyc Y
yjnym w intensywnos¢
przypadk wykorzystania Nie dotyczy
u braku terenu
g‘glgf:& warunki ochrony
Zagospod | Siodowiskal | Nie dotyczy
arowania rzyrody i ’
przestrze Erajobrazu
nnego .
wymagania
doég(éizace
zabudowy i ;
zagospodgarowani Nie dotyczy
aterenu
potozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia
powodzia
warunki ochrony
dziedzictwa Nie dotgczg
kulturowego i
zabytkow oraz
dobr kultury
wspoétczesnej
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wymagania
doﬁlycza‘ce "
ochrony innyc i

teren()tg lub ’ Nie dotyczy
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych
warunki i
szczegotowe Nie dotyczy
zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

warunki i
szczegotowe Nie dotuycz
zasady obstugi w gezy
zakresie
infrastruktury
technicznej

Minimalny udziat| Nie dotyczy

procentowy
owierzchni
iologicznie

czynnej

Nadziemna Nie dotyczy

intensywnos¢

zabudowy

Wysokos¢ Nie dotyczy

zabudowy
Informa
cje Uchwata Nr XXIV/148/2012 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 26
dotycza marca 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
e ewid przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Dartowko
giangch Zachodnie potozonej na obszarze
inwesty Gminy Miasto Dartowo - obszar B2.
cjiw
promien Tereny wyznaczone w planie:
:)lt‘f km &ZL[ZN Teren wydmy nadmorskiej z zielenig
terenu miejscowych azL/ZN Teren wydmy nadmorskiej z zielenig
objetego planach
przedsue zagospodarowani 2ZL/ZN Teren wydmy nadmorskiej z zielenig
wziecie a przestrzennego WTp Teren plazy nadmorskiej
¢Tewelop 7KDD Ulice klasy dojazdowe]
ﬁ:‘gkim 5KP Ciagi piesze
zadanie
m
inwesty Uchwata Nr IV/32/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 6 lutego
cyjnym® 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

, zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B
- Dartowko Zachodnie potozonej na obszarze

6 ) Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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zawarte Gminy Miasto Dartowo.
w:
Tereny wyznaczone w planie:
46U Tereny zabudowy ustugowej
10.1MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
2KDZ Teren drog publicznych w klasie
zbiorcze)
18MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
22aMZ,U Tereny zabudowy obiektami
zamieszkania zbiorczego z ustugami
25MZ,U Tereny zabudowy obiektami
zamieszkania zbiorczego z ustugami
17MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
31KDD Tereny publicznych drog dojazdowych
8KDL Teren drog publicznych w klasie lokalnej
L2UK,MZ Tereny ustug kultu religinego, tereny
zabudowy obiektami zbiorczego
zamieszkania
10.2MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
19MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
60ZP Tereny zieleni parkowej
27KDD Tereny publicznych drog dojazdowych
&30 Tereny zabudowy ustugowej
23KDD Tereny publicznych drog dojazdowych
32KDD Tereny publicznych drog dojazdowych
38U Tereny zabudowy ustugowej
21MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
29KDD Tereny publicznych drog dojazdowych
22KDD Tereny publicznych drog dojazdowych
26KDD Tereny publicznych drog dojazdowych
25KDD Tereny publicznych drdg dojazdowych
25KDD Tereny publicznych drdg dojazdowych
20MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
16MN,U Teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne] z ustugami
7KDL Teren drég publicznych w klasie lokalnej
Uchwata Nr XXIV/149/2012 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 26
marca 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Dartéwko
Zachodnie potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo - obszar B4
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Tereny wyznaczone w planie:

&ZPJU Tereny zieleni parkowej, ustugi
towarzyszace

2 MZ/MW Fahudowa hotelowa, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

1MZJu Zabudowa hotelowa, zabudowa
ustugowa

7KP] Ciagi pieszo-jezdne

U Zabudowa ustugowa

5 KDD Ulice klasy dojazdowej

6 KP) Ciagi pieszo-jezdne

Uchwata Nr X1792/2019 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 29
lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej B - Dartbwko Zachodnie potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo - obszar B8

Tereny wyznaczone w planie:

JUT Tereny zabudowy ustug turystycznych

s5UT Tereny zabudowy ustug turystycznych

04KDD Tereny publicznych drog dojazdowych

06KDX Teren publicznego ciggu pieszo -
jezdnego

Uchwata Nr XLI/362/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8
lutego 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Dartowko
chhodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo -
obszar B1.

Tereny wyznaczone w planie:

9KDX Tereny ciagow publicznych pieszo-
jezdnych

smwmzy  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz ustugi nieucigzliwe

10KDD Teren ulic publicznych w klasie
dojazd owe)

smwmzy  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz ustugi nieuciazliwe

BKDD Teren ulic publicznych w klasie
dojazdowej

7U Zabudowa ustugowa

2ZMN,U Teren zabudowy jednorodzinnej z
ustugami

MN,U Teren zabudowy jednorodzinnej z
ustugami

11KDX Tereny ciggow publicznych pieszo-
jezdnych

Uchwata Nr 1V/32/07 Rady Miejskiej w Dartowie
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z dnia 6 lutego 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej B - Dartobwko Zachodnie potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo

Tereny wyznaczone w planie:

46U

10.1MN,U

2KDZ

18MN,U

22.1MZ,U

25MZ,U

17MN,U

31KDD
BKDL
42UK,MZ

Tereny zabudowy ustugowe)

Teren zabudowy mieszkaniowe|
jednorodzinnej z ustugami

Teren drag publicznych w klasie
zhiorezej

Teren zabudowy mieszkaniowe|
jednorodzinnej z ustugami

Tereny zabudowy obiektami
zamieszkania zbiorczego z ustugami

Tereny zabudowy obiektami
zamieszkania zbiorczego z ustugami

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

Tereny publicznych drég dojazdowych
Teren drag publicznych w klasie lokalnej

Tereny ustug kultu religinego, tereny

L2UK,MZ

10.2MN,U

60ZP
27KDD
£3U
23KDD
3ZKDD
38U

21MN,U

29KDD

26KDD
25KDD
24KDD

20MN,U

7KDL

zabudowy obiektami zbiorczego
zamieszkania

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

Tereny zieleni parkowej

Tereny publicznych drog dojazdowych
Tereny zabudowy ustugowe)

Tereny publicznych drog dojazdowych
Tereny publicznych drog dojazdowych
Tereny zabudowy ustugowej

Teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej z ustugami

Tereny publicznych drog dojazdowych
Tereny publicznych drog dojazdowych
Tereny publicznych drog dojazdowych
Tereny publicznych drog dojazdowych
Tereny publicznych drog dojazdowych

Teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej z ustugami

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

Teren drog publicznych w klasie lokalne]

Uchwata Nr XXIV/149/2012 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 26
marca 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Dartowko
Zachodnie potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo - obszar B4.

Tereny wyznaczone w planie:

&ZPfU Tereny zieleni parkowej, ustugi
towarzyszace

2 MZ/ MW Zabudowa hotelowa, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

1MzZ/u Zabudowa hotelowa, zabudowa
ustugowa

7 KP) Ciagi pieszo-jezdne

3U Zabudowa ustugowa

5 KDD Ulice klasy dojazdowe;]

6 KP) Ciagi pieszo-jezdne

Uchwata Nr XL/320/2017 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 23
czerwca 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B
- Dartowko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo - obszar B6;

ZMIANY/UCHYLENIA: Rozstrzygniecie nadzorcze Nr
P1.4131.293.2017.AB Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia
28 lipca 2017 r. stwierdzajace niewaznosc § 3 pkt 5 i pkt 9
uchwaty Nr XL/320/2017 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 23
czerwca 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B
- Dartowko Zachodnie potoZzonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo - obszar B6

Tereny wyznaczone w planie:

2MS Tereny zabudowy Srodmiejskie]
1IMS Tereny zabudowy srodmie)skie)
KDD Tereny drogi publiczne)

Uchwata Nr 1V/34/07 Rady Miejskiej w Dartowie

z dnia 6 lutego 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej C - Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo.

Tereny wyznaczone w planie:

31KDN Tereny nabrzezy portowych

mMzU Tereny zabudowy obiektami
zamieszkania zbiorczego z ustugami

studium o Uchwata Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8
uwarunkowani | lutego 2010 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow .| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
zagospodarowani | pmigsta Dartowo

a przestrzennego

gminy
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jednostka strukturalna B — Dartowko Zachodnie;

Jednostka zlokalizowana w zachodnim obszarze gminy miejskiej pomigdzy kanalem
JGartgraben”, a rzekg Wieprzg. Polnocng czest jednostkd, przylegajaca bezposrednio do
wybrzeza morskiego stanowi zwarty zespdl zabudowy mieszkalno-pensjonatowej oraz
osrodkow wypoczynkowych. Obszary przylegajgce do rzeki Wieprzy w  pdinocnej, jak i
poludniowe] czesci jednostki w pasie szerokodcl 170-300 m oraz tereny pomigdzy ulicg
Lotnikéw Morskich, rzeks Grabowg | projektowans trasa 728 wchodzg w sklad infrastruk-
tury portowo-przemystowo-skladowe]. Pozostaly cbszar jednostki stanowig poldery 13-
kowe o podiozu torfowym w czesci potudniowe).

8. Strefa typu VIl - zabudowa hotelowo-pensjonatowa, mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem furkcji apartamentowe), jednorodzinna o charakierze willowym z ustu-
gami turystycznymi oraz uzytecznosci publicznej ( wyrdinia sig piet obszardw elemen-
tamych: a, b, ¢, d .e ). Dopuszczalna realizacja uslug wbudowanych i na dziatkach wy-
dzielonych. Minimalna wielkosé wydzielanej dzialki budowlanej — BOD m2, w obszarze B-
Vilib min. 90 m2 Wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki 0,5+4,0 przy wysokosci 145
kondygnacji z dopuszczeniem dominant architektonicznych, w strefie ochrony konserwa-
torskiej ,B" i w obszarze CVllle nie przekraczajgcej wysokosci 17,0 m. W obszarze B-
Villd dopuszcza sig intensywnost zabudowy dziatki  do 7,0 przy wysokogci 1+7 kondy-
gnacji oraz dominanty architektoniczne o wysokosci do 29,0 m. Projektowane obiekty

winny prezentowac wysokg forme architektoniczng. Struktury niekompletne do uzupel-

niert w 10+20% przy utrzymaniu istnigjgcego charakieru zabudowy i ukladu kompozycyj-
nego. Teren wskazany do przeksztalcen, uporzgdkowania wngtrz oraz wytworzenia ob-
szarow koncentracji ruchu turystycznego z wyksztalceniem terendw przestrzeni publicz-
nej. Na wolnych obszarach przylegajgcych do przestrzeni publicznej dopuszcza sie loka-
lizacje wysokostandardowych obiektdéw zagospodarowania turystyczno-wypoczynkowego
i uzytecznosci publiczne| o wysokich walorach architektonicznych. Obszary zalecane do
ujecia w strefie B ochrony ukladdw przestrzennych. Obszary czedciowo narazone na
niebezpieczenstwo powodzi. Dzialania ochronne wg ustalert pkt “Kierunki rozwoju go-
spodarki wodnej”. Strefa zlokalizowana czedciowo w granicach administracyjnych portu,
graniczy m.in. z awanportem, kidrego wody sg zakwalifikowane do morskich wod we-
wnigtrznych, a linia brzegowa uksztattowana zostala w sposob zapewniajgcy wygaszanie
falowania. W zwigzku z powyzszym, w przypadku przebudowy linii brzegowej np. po-
przez budowe nabrzezy, nalezy co najmniej utrzymad istniejgcy wspdiczynnik wygasza-
nia fal. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen zwiazanych z bezpieczeristwem Zeglugi i ob-

stugg portu, w tym np. masztu radarowego, masziow z oznakowaniem nawigacyjnym.

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodaro
wania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

~Budowa placéw magazynowych na terenie Agro Trade Sp. z 0.0.
na dziatkach nr 2/1inr 2/3 obreb OO5 Dartowo w Dartowie przy
ul. Portowej 3A, gmina Dartowo, powiat stawienski, woj.
Zachodniopomorskie” (Decyzja Burmistrza Miasta Dartowo z dn.
28.11.2023r.).

»Budowa zespotu 5 budynkoéw hotelowych z ustugami w
parterach wraz z garazem podziemnym, zewnetrznymi
terenowymi miejscami postojowymi, kottowniami gazowymi,
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem
terenu przy ul. Aleja Parkowa 2 w Dartowie, 76-150 Dartowo, dz.
Nr 91/2, obreb 002 Dartowo”. (procedura w toku)

»Budowa budynku hotelowego z czescia ustugowa wraz z
parkingiem oraz infrastrukturg na terenie dziatki nr 119 obreb 3
przy ul. Piastowskiej w Dartowie.” (procedura w toku)
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uchwatach o Nie dotyczy
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych .
planach Nie dotyczy
odbudowy

Mapa zagrozenia powodziowego oraz zagrozenia powodziowego
od strony morza, w tym morskich wéd wewnetrznych,
prawdopodobieristwo wystapienia powodzi 1% - raz na 100 lat
wskazuje, iz w promieniu 1 km od Przedsiewziecia w%]stepuje 1%
zagrozenie powodzig wodami o gtebokosci od 0,5m <h <=2,0 m,
Mapa ryzyka powodziowego w tym ryzyka powodziowego od
strony morza - potencjalne negatywne skutki dla zycia i zdrowia
ludzi oraz wartosci potencjalnych strat powodziowych,
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi 1% - raz na 100 lat
Budynki mieszkalne oraz o znaczeniu spotecznym.

Szacunkowa liczba mieszkancow zagrozonych powodzia ok.
2100.

Mapa ryzyka powodziowego w tym ryzyka Eowodziowego od
strony morza - potencjalne negatywne skutki dla srodowiska,
dziedzictwa kulturowego i dziatalnosci gospodarczej,
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 1% - raz na 100 lat
mapach W zakresie gruntow ornych i uprawnych, przemystowych,
zagrozenia terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow zabudowy
powodziowego i mleSZkanlOLueJ.

mapach  ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzjao
zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje
inwestycji
drogowej

decyzjao
ustaleniu Ni ,
lokalizacj linii ie dotyczy
kolejowej

decyzjao
zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje
inwestycji w
zakresie lotniska
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uzytku

publicznego
Decyzja Ministra Infrastruktury udzielajaca pozwolenia na
wznoszenie i wykorzystywanie sztucznych wysp, konstrukcji i
urzadzen w polskich obszarach morskich dla przedsiewziecia
pn. Przebudowa falochronéw w Borcie Dartowo wraz z poprawg
warunkoéw falowania wewnatrz basenu poprzez budowe
nowych obiektow hydrotechnicznych:
: Nr 4/2022 z dn. 11 lipca 2022 r. dot. ,Ostrogi” (DGM-
3.530.8.2022),
. Nr 3/2022 z dn. 11 lipca 2022 r. dot. ,Falochronu

decyzja o Wschodniego” (DGM-3.530.6.2022)

E:;#;g'gg'“ na Nr 6/2022 z dn. 20 lipca 2022 r. dot. ,Falochronu

inwestycji w Zachodniego” (DGM-3.530.7.2022)

zakresie budowli
przeciwpowodzio
wych
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decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji )
regionalnej sieci Nie dotyczy
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji .
inwestycji w zakresie Nie dotyczy
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja Ministra Infrastruktury udzielajaca

decyzja o zezwoleniu na pozwolenia na wznoszenie i
realizacje inwestycji w

zakresie infrastruktury
dostepowej

wykorzystywanie sztucznych wysp,
konstrukcji i urzadzen w polskich obszarach
morskich dla przedsiewziecia pn.
Przebudowa falochronéw w porcie Dartowo
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wraz z poprawa warunkéw falowania
wewnatrz basenu poprzez budowe nowych
obiektéw hydrotechnicznych:

e Nr4/2022 zdn. 11 lipca 2022r. dot.
»Ostrogi” (DGM-3.530.8.2022),

e Nr3/2022 z dn. 11 lipca 2022 r. dot.
~Falochronu Wschodniego” (DGM-
3.530.6.2022)

e Nr6/2022 zdn. 20 lipca 2022 r. dot.
»Falochronu Zachodniego” (DGM-
3.530.7.2022)

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czn_.Ljest pozwolenie
na budowe

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia
na budowe oraz
nazwa organu,
ktory je wydat

Budynek VistaMar i zagospodarowanie terenu:

Data wydania: 4.12.2012 Nr decyzji: 292/2012 Znak sprawy: AP-1.7840.301-
3.2012wWP

zmieniong decyzja:

Data wydania: 26.11.2013 Nr decyzji: 312/2013 Znak sprawy: AP-
1.7840.18.354-4.2013.WP

zmieniong decyzja:

Data wydania: 24.02.2014 Nr decyzji: 69/2014 Znak sprawy: AP-
1.7840.18.433-3.2013.WP

zmienionga decyzja:

Data wydania: 25.02.2016 Nr decyzji: 33/2016 Znak sprawy: AP-1.7840.1.9-
4.2016. WP

zmienionga decyzja:

Data wydania: 29.05.2018 Nr decyzji: 55/2018 Znak sprawy: AP-
1.7840.1.278-13.2017WP

Sprostowang postanowieniem:

Data wydania: 09.08.2018 Znak sprawy: AP-1.7840.1.278-14.2017WP
zmieniong decyzja:

* Niepotrzebne skreslic.
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Data wydania: 31.10.2018 Nr decyzji: 145/2018 Znak sprawy: AP-
1.7840.1.111-4.2018 WP

zmieniona decyzja:

Data wydania: 27.06.2022 Nr decyzji: 54/2022 Znak sprawy: AP-
1.7840.1.33-6.2022.WP

zmieniong decyzja:

Data wydania: 28.11.2022 Nr decyzji: 116/2022 Znak sprawy: AP-
1.7840.1.124-3.2022.WP

zmieniona decyzja:

Data wydania: 12.10.2023 Nr decyzji: 96/2023 Znak sprawy: AP-
1.7840.1.104.2023.WP(3)

Sprostowang postanowieniem:

Data wydania: 24.10.2023 Znak sprawy: AP-1.7840.1.104.2023.WP(6)

Obrzeze:

Ostateczna decyzja nr 64/2024 z dnia 7 czerwca 2024 r., zmieniajacej
decyzje nr 3/2014 z dnia 08.01.2014 r. znak: AP-1.7840.18.364-4.2013.WP,
zmieniong decyzja 31/2019 z dnia 25 lutego 2019 1., znak sprawy: AP-
1.7840.1.120-10.2018. WP,

Prace budowlane zostaty ukoriczone (za wyjatkiem czesci ustugowej w
parterze), co zostato potwierdzone prawomocnym pozwoleniem na
uzytkowanie,, tj.:

Data 1) decyzja wydang przez Zachodniopomorski Wojewddzki Inspektorat
uprawomocnienia Nadzoru Budowlanego w Szczecinie dnia 17 marca 2023 r., znak:
sie decyzji o WIK.7712.16.2023.AG, oraz

pozwoleniu na 2) zaSwiadczeniem Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
uzytkowanie w Stawnie z 28 marca 2023 r., znak: PINB.5121.18.1.2023.KR nie
budynku wnoszace sprzeciwu do wniosku o pozwolenie na uzytkowanie

czesSci budynku.

Numer zgtoszenia | Nie dotyczy
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1pkt1ustawy z dnia
7 lipca 1994 .

- Prawo budowlane
(Dz. U.

z2023r. poz. 682,

Z pozn.zm.), oraz
oznaczenie

organu, do

ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

Data zakoriczenia Nie dotyczy
budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin Prace budowlane zostaty ukonczone (za wyjatkiem czesci ustugowej w

rozpoczecia parterze)
i zakoriczenia robot
budowlanych
Liczba budynkow 1
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Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Przedsiewziecie Deweloperskie - oznacza
Erzedsiewziecie deweloperskie obejmujace
udowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (w dalszej czeSci zwanego
Budynkiem) wraz z drogami dojazdowymi,
lokalami  ustugowymi, podziemna ala
garazowa i towarzyszacg infrastruktura,

Przedsiewziecie obejmuje drugi etap wiekszej
inwestycji pod nazwa Marina Royale (Marina
Dartowko), realizowanej na  wiekszej
nieruchomosci obejmujacej dziatki gruntu o
numerach ewidencyjnych 1/109, 1/142, 1/143,
1/144, 3/6, 5/24, 5/30, 5/31 5/27, 7/4, 8/6 w
Dartowie, obreb 2, potozonej przy ul. Bulwar

Zachodzacego Stonca 1, ul. Bulwar
Zachodzacego Stonca 2, ul. Zachodniej, oraz
Alei Belgijskiej, wojewodztwo
zachodniopomorskie, powiat Stawno, o
powierzchni catkowitej 15.690 m2

(Nieruchomos¢).

W ramach przedsiewziecia powstat budynek
znany pod handlowa nazwa VistaMar
(Budynek 5MW,MZ,U) z czescig ustugowa na
parterze i 6 kondygnacjami nadziemnymi z
103 lokalami mieszkalnymi, oraz
dwupoziomowym garazem podziemnym.

Marina Royale (Marina Dartéwko) - wieksza
inwestycja polegajagca na budowie zespotu
mieszkalno-ustugowego, docelowo
sktadajacego sie z 3 budynkéw w zabudowie
Srédmiejskiej uzupetniajace;j typu
kwartalnego z ustugami, oraz podziemnag
czeScia garazowa, wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng oraz systemem
potaczenn komunikacyjnych, ktére beda
ogolnodostepne.

W ramach zagospodarowania terenu
zaplanowano budowe ogo6lnodostepnego
ciagu pieszo-jezdnego petniacego role
promenady spacerowej z restauracjami,
ogroédkami gastronomicznymi, kawiarniami i
sklepami. Inwestycja obejmuje réwniez
wymiane obecnych umocnien brzegowych w
ramach budowy nadmorskiego bulwaru.
Inwestycja Marina Royale (Marina Dartowko)
bedzie realizowana etapami, a zamiarem
Dewelopera jest organizacyjne i funkcjonalne
potaczenie = wszystkich czesci inwestycji
Marina Royale (Marina Dartéwko), t;.
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz
innych etapow inwestycji, ktére maja zostac

zrealizowane w przysztosci na
Nieruchomosci (lub nieruchomosciach
sasiadujacych).

Zwazywszy, ze Deweloper zrealizowat
budowe Budynku w ramach Przedsiewziecia
Marina Royale, istotne jest, aby cate
Przedsiewziecie Marina Royale utrzymane
byto w jednej koncepcji i aby wszystkie
budynki w ramach Przedsiewziecia Marina
Royale pozostaty jednolitym kompleksem. W
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zwigzku z powyzszym, aby zapewni¢ ww.
cele (estetyke | jednolity  wyglad
Przedsiewziecia Marina Royale), konieczne
bedzie ustanowienie szeregu stuzebnosci na
Nieruchomosci i nieruchomosciach
sasiadujacych.

Deweloper planuje podzielenie gruntu catej
inwestycji Marina Royale (Marina Dartéwko),
tak by kazdy budynek w ramach
Przedsiewziecia Marina Royale pozostawat na
odrebnej dziatce z urzadzong dla niej odrebna
ksiega wieczysta. Wiascicieli lokali w kazdym
budynku beda obowigzywa¢ odrebne
regulaminy porzadkowe. W celu osiggniecia
wspoélnego wygladu koncepcyjnego dla
catego Przedsiewziecia Marina Royale, dla
wszystkich budynkoéw zostang ustanowione
konieczne stuzebnosci w ramach
Przedsiewziecia Marina Royale.

Kazdoczesny wtasciciel lokalu mieszkalnego
bedzie zobligowany do powstrzymywania sie
od wznoszenia na przysztej wydzielonej
nieruchomosci  ogrodzenia, bramy lub
jakiejkolwiek innej budowli lub urzadzenia,
czy tez parkowania pojazdow, ktore
uniemozliwitoby swobodny do niej dostep.

Kazdoczesny wtasciciel lokalu mieszkalnego
bedzie zobowigzany do utrzymania wszelkich
urzadzen zlokalizowanych na dziatkach
stanowigcych Nieruchomos$¢ Wspo6lng, w tym
do utrzymania dobrego stanu ciggow
pieszych i jezdnych oraz zapewnienia
oSwietlenia tych ciagéw.

Budynek VistaMar (Budynek 5MW,MZ,U) o
centralnej lokalizacji na Nieruchomosci
znajduje sie w odlegtosci 12 metrow od
realizowanego obecnie budynku MiraMar
(Budynek 4MW,MZ,U) zlokalizowanego w
zachodniej czesSci Nieruchomosci, a takze w
odlegtosci 10 metréw od istniejacego
sasiedniego Budynku UltraMar (Budynek
6MW,MZ,U) zlokalizowanego w pétnocno
wschodniej czeSci Nieruchomosci.

Od strony potudniowej w odlegtosci ok. 18-22
m  znajduja sie budynki mieszkalne
jednorodzinne.

Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Polska Norma PN-I1SO 9836:1997

Srodki wtasne dewelopera, wptaty

Zamierzony Rodzaj posiadanych $rodkow . !
sposob i finansowych - kredyt, $rodki| dokonywane na mieszkaniowy rachunek
procentowy wtasne, inne powiterniczy
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;l_dzia{ Zrodet Nie dotyczy
inansowania ; ; ;
praedsicuriccia | 1 nastepuiscych instytuciach
fl:t;”ze;ggﬁ'{;klego przypadku kredytu)
inwestycyjnego
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy Zamkniety mieszkaniowy rachunek
nabywcow rachunek powierniczy* powierniczy*
0%

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Srodki wptacone przez Nabywce na nabycie
lokalu mieszkalnego bedq podlegac
ochronie gwarantowanej przez
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

W zwiqzku z faktem, Ze rozpoczecie
sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach
Przedsiewziecia deweloperskiego i zawarcie
pierwszej umowy deweloperskiej zwigzanej
Z Przedsiewzigciem deweloperskim
nastgpito przed dniem wejscia w zycie

nowej ustawy deweloperskiej i przed
wydaniem Rozporzqdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 roku w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny (tekst jednolity Dz. U.
22022 roKku, poz. 1341), to na dzien
rozpoczecia sprzedazy nie obowiqzkywa%a
podstawa prawna ustalajgca wysokosc
stawki procentowej dla sktadki na

DFG. Oznacza to, ze stawka ta

na dzien przygotowania prospektu wynosi
0%. Deweloper poinformuje Nabywce o
wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, gdy zostanie ona ustalona.

Gtowne zasady
funkcjonowania
w%branego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (w skrécie ,Rachunek
Powierniczy”) stuzy do ochrony wptat dokonywanych na podstawie umow
deweloperskich oraz innych umoéw objetych ustawa z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,Ustawa
Deweloperska”), zawieranych w formie aktéw notarialnych miedzy

Deweloperem a Nabywcami.

Zgodnie z Ustawa, Rachunek Powierniczy dotyczy:

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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e Lokali mieszkalnych kupowanych przez osoby fizyczne do cel6w
niezwigzanych bezposrednio z ich dziatalnoscia gospodarcza i
zawodowa,

e Lokali uzytkowych, np. garazy kupowanych przez osoby fizyczne w
ramach tego samego przedsiewziecia deweloperskiego z lokalem
mieszkalnym, do celéw niezwigzanych bezposrednio z ich dziatalnoscia
gospodarcza i zawodowa.

Nabywca wptaca srodki na Rachunek Powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapow przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie.

Deweloper powiadamia Nabywce o zakonczeniu danego etapu prac,
okreslonego w harmonogramie, a Nabywca wptaca $rodki na Rachunek
Powierniczy.

Pieniadze wptacone przez Nabywce wyptacane sa przez bank
Deweloperowi nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank wyptaca $rodki za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej wtasnos¢ na Nabywce w stanie wolnym od obciagzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen na ktére Nabywca wyrazit
zgode.

W przypadku pozytywnej weryfikacji ukoriczenia danego etapu budowy,
srodki zostajg wyptacane Deweloperowi, ktéry moze nimi dysponowac

wytacznie na potrzeby realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla
ktorego prowadzony jest Rachunek Powierniczy.

Ustawa Deweloperska szczegétowo okresla:

e czynnosci kontrolne, do ktérych zobowiazany jest bank,
e dokumenty i oSwiadczenia, ktore sktada deweloper.

Jesli Deweloper nie spetni warunkéw kontroli, Bank wstrzymuje wyptate
$rodkow z Rachunku Powierniczego.

Pieniadze zostana wyptacone dopiero po usunieciu nieprawidtowosci.

Ustawa Deweloperska powotuje Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(,DFG”) jako dodatkowa forme ochrony srodkéw wptacanych na Rachunek
Powierniczy. Zadaniem DFG jest zabezpieczenie Srodkéw nabywcow na
wypadek upadtosci Dewelopera lub banku, a takze w przypadku
odstapienia nabywcy od umowy deweloperskiej z powodu nieusuniecia
przez dewelopera wad istotnych lokalu / budynku. Srodki DFG pochodza w
szczegoOlnosci ze sktadek od deweloperow.

Ustawa Deweloperska zobowigzuje Dewelopera do:

e wyliczenia sktadki od kazdej wptaty nabywcy,

e wptacenia sktadki do banku prowadzacego Rachunek Powierniczy w
terminie 7 dni od wptaty przez nabywce, ale nie p6zniej niz przed
wyptata sSrodkoéw z Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera.

Wysokos¢ sktadki dla danego przedsiewziecia deweloperskiego okresla
rozporzadzenie obowigzujace w dniu rozpoczecia sprzedazy (tj. 0,45%).

Koszty prowadzenia Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper.

Wszelkie zmiany do Umowy Rachunku Powierniczego (z wyjatkiem stopy
odsetkowej) wymagaja zgody Nabywcy.
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Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczeristwo
srodkéw nabywcy

MBank SA z siedziba w Warszawie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

wylanie ptyty fundamentowej - Etap ten stanowi 25%
szacunkowych kosztéw realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego; data zakoriczenia etapu - 15.01.2021r.

wykonanie konstrukcji budynku wraz z dachem - Etap ten stanowi
25% szacunkowych kosztow realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego; data zakonczenia etapu - 23.11.2021r.

roboty elewacyjne wraz z montazem okien - Etap ten stanowi 20%
szacunkowych kosztéw realizacji Przedsiewziecla
Deweloperskiego; data zakoniczenia etapu - 15.03.2022r.
wykonanie robot zewnetrznych wraz z zagospodarowaniem terenu
- Etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztéw realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego; data zakonczenia etapu -
29.09.2022r.

roboty instalacyjne (kanalizacyjne, elektryczne, wentglacEjne,
ogrzewanie, windy) - Etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztow
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego; data zakonczenia etapu
-17.11.2022r.

roboty wykonczeniowe wewnetrzne, instalacje sanitarne wraz z
uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie - Etap ten stanowi 10%
szacunkowych kosztéw realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego; przedsiewziecie deweloperskie zostato
ukoriczone (poza pracami w obrebie lokali ustugowych na parterze) i
posiada prawomocne pozwolenie na uzytkowanie z dnia 17.03.2023
(WINB) oraz 28.03.2023 (PINB).

Dopuszczenie

wa or?(zac'i ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM (,,Ustawa”)
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Warunki, na jakich
mozna odstapic od
umowy
deweloperskiej lub
jednej zumoéw, o
torych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ KUPUJACEGO

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

()

()

(k)

Zgodnie z postanowieniami art. 43 Ustawy deweloperskiej oraz
projektem Umowy warunkowej zobowigzujacej do ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego
wtasnosci (,Umowa”), stanowiacej Zatacznik nr 2 do Prospektu
Informacyjnego Kupujacy moze odstapi¢ od niniejszej Umowy w
nastepujacych okolicznosciach:

jezeli Umowa nie zawiera elementéw przewidzianych w art. 36
Ustawy deweloperskiej;

jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub zatacznikach do niego,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej;

jezeli Deweloper nie doreczyt Prospektu Informacyjnego wraz z
zatacznikami zgodnie z postanowieniami art. 21 i 22 Ustawy
deweloperskiej lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach:;

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
jego zatacznikach, w oparciu o ktére zostata zawarta Umowa okaza
sie na dzien podpisania Umowy niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym;

jezeli Prospekt Informacyjny nie zawiera danych lub informacji
przewidzianych  we  wzorze  Prospektu Informacyjnego
stanowigcym Zatacznik do Ustawy deweloperskiej;

w przypadku nie zawarcia Umowy Przenoszacej w terminie
wskazanym w punkcie 10.5 Umowy;

w przypadku nie zawarcia przez Dewelopera nowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego zgodnie z punktem 8
Umowy;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera, w terminie, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, obowigzku udzielenia
informacji o zmianie banku prowadzacego Rachunek Powierniczy,
w okolicznosSciach okreSlonych w art. 12 ust. 1 Ustawy
deweloperskiej;

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera Wad Istotnych zgodnie
z postanowieniami umowy rezerwacyjnej, o ktérej mowa w punkcie
5.3 Umowy oraz w terminach w niej okreslonych;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
istnienia Wady Istotnej w ramach procedury, o ktérej mowa w
punkcie 6.5 umowy rezerwacyjnej, o ktérej mowa w punkcie 5.3
Umowy;

jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98
Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2024
r. poz. 794).

W przypadkach, o ktérych mowa w:
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(a)

(b)

(c)

(d)

punktach (a) - (e), Kupujacy bedzie uprawniony do odstapienia od
Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty jej podpisania.

punkcie (f), Kupujacy wyznaczy Deweloperowi termin 120 (stu
dwudziestu) dni na zawarcie Umowy Przenoszacej i wytacznie w
przypadku bezskutecznego uptywu tego terminu Kupujacy bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy. Kupujacy bedzie w takim
przypadku uprawniony do kary umownej wynoszacej 5% Ceny.

w punktach (g), (i)-(k), Kupujacy bedzie uprawniony do odstapienia
od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wystapienia
naruszenias;

w punkcie (h), Kupujacy moze wykonaé¢ prawo odstgpienia w
terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia, o ktorym mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy deweloperskie;j.

Prawa do odstapienia od Umowy wygasaja w przypadku
niewykonania ich w wyzej okreslonych terminach.

W przypadku odstapienia przez Kupujacego od niniejszej Umowy
bez wzgledu na przyczyne, oSwiadczenie o odstgpieniu powinno
zosta¢ ztozone w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym
notarialnie, co do zasady w formie zgodnej ze wzorem stanowiagcym
Zatacznik nr 19 do Umowy i bedzie skuteczne wytacznie, jezeli
bedzie zawiera¢ zgode na wykreslenie roszczen Kupujacego z tytutu
Umowy ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci. W przypadku, gdy oSwiadczenie o odstgpieniu
zostanie sporzadzone przed notariuszem poza granicami
Rzeczpospolitej Polskiej, bedzie réwniez zawierac¢ (i) ttumaczenie
przysiegte notarialnego oSwiadczenia na jezyk polski lub (ii)
Kupujacy zwréci koszty ttumaczenia przysiegtego poniesione przez
Dewelopera (w tym celu Deweloper zrefakturuje wszelkie
poniesione z tego tytutu koszty na Kupujacego).

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA

(a)

(b)

16.2.

Zgodnie z art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej, Deweloper moze
odstapic od niniejszej Umowy w nastepujacych okolicznosciach:

jezeli Kupujacy nie dokona ptatnosci Ceny w kwocie lub terminach
wskazanych w Umowie, pomimo pisemnego wezwania do zaptaty
wyznaczajacego termin ptatnosci wynoszacy 30 (trzydziesci) dni
od doreczenia wezwania do zaptaty, chyba Ze brak ptatnosci ze
strony Kupujacego zostanie spowodowany dziataniem sity wyzszej;

jezeli Kupujacy nie stawi sie w wyznaczonym terminie odbioru lub
nie podpisze Umowy Przenoszacej w wyznaczonym terminie
pomimo dwoch pisemnych wezwarn doreczonych mu w odstepie co
najmniej 60 (szeS¢dziesieciu) dni, chyba Ze powyzsze zostato
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia Dewelopera od Umowy z przyczyn, o
ktorych mowa w punktach (a) lub (b), Kupujacy udzieli zgody na
pismie z podpisami posSwiadczonymi notarialnie na wykreslenie
roszczen przystugujacych mu z tytutu Umowy, ujawnionych w
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ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci (lub jej czesci),
co do zasady w formie zgodnej ze wzorem stanowigcym Zatacznik
nr 199 do Umowy. Kupujacy bedzie zobowigzany do doreczenia
Deweloperowi powyzszej zgody w terminie 7 (siedmiu) dni od
doreczenia mu oSwiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od Umowy,
a w przypadku niewykonania tego obowiazku - do zaptaty na rzecz
Dewelopera kary umownej w wysokosci 5% Ceny. Deweloper jest
uprawniony do dochodzenia roszczen przekraczajacych wysokosc
kary umownej, w przypadku gdy koszty przywrocenia Lokalu
Mieszkalnego do stanu zgodnego z projektem wykonawczym
Lokalu Mieszkalnego (tj. bez zmian i rozwigzan zaproponowanych
lub juz zrealizowanych przez Kupujacego) przekraczaja kwote
uzgodnionej kary umownej. W celu zapewnienia terminowego
uzyskania zgody na wykreslenie praw i roszczen przystugujacych
Kupujacemu z Umowy w przypadku odstapienia od Umowy przez
Dewelopera, w dniu podpisania Umowy, Kupujacy podpisze i
zdeponuje ww. zgode u czynigcego notariusza. Notariusz zwolni
dokument zawierajacy zgode Kupujacego na rzecz Dewelopera,
jezeli Deweloper przedstawi notariuszowi oryginat z podpisem
notarialnie posSwiadczonym lub notarialnie posSwiadczony odpis
oSwiadczenia o odstgpieniu od Umowy z podpisem notarialnie
posSwiadczonym.

W przypadku, gdy Deweloper odstapi od Umowy z przyczyn, o
ktorych mowa w punktach (a) lub (b), Deweloper bedzie uprawniony
do kary umownej w wysokosci rownej 5% Ceny.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnoscilokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci %runtowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesSci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzace;j
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce Ilub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - nie dotyczy

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Cwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hiFotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. - nie dotyczy
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sadowe?
Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

0, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktébrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz
spotki celowejs

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zasSwiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci
na nabywece po wptacie petnej ceny grzez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
Jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, - nie dotyczy

w ﬁrzgpadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wE{acie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. - nie dotyczy

Powyzsze dokumenty sa dostepne do wgladu w biurze Dewelopera przy ul. Rybackiej 16 w
Dartowie (76-150), po wczes$niejszym umowieniu terminu z przedstawicielem Dewelopera.
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lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prou)adzacgm otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy a : czy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gu)arantou)anla depozgtow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz )przgmusou)ej restrukturyzacji (Dz. U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i
1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona Srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzaciji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 OO0 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci teao deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata sSrodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: mBank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 snerfnla 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu [...]
mieszkalnego albo

domu

jednorodzinnego
Powierzchnia [...]

uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

36|Strona



Prospekt Informacyjny - Budynek VistaMar (5SMWU) -
2 etap inwestycji Marina Royale (Marina Dart6wko)

Cena m?
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

[...]

Termin, do ktérego
nastapi
przeniesienie prawa
wtasnosci
nieruchomosci
wynikajacego z
umowy
deweloperskiej lub
jednej zumoéw, o
ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20
maja 2021r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego

lub domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

[...]

Okreslenie
otozenia oraz
istotnych cech
domu
jednorodzinnego
albo budynku, w
ktorym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem
umowy
rezerwacyjnej albo
umowy
deweloperskiej lub
jednej zumow, o
ktorych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20
maja 2021r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym
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Liczba kondygnaciji

2 kondygnacje podziemne i 6 kondygnacji
nadziemnych

Technologia wykonania

Ustréj nosny budynku wykonany zostat w
technologii tradycyjnej, zelbetowo-murowane;j.
Konstrukcja czesci podziemnych zostata
wykonana jako zelbetowa; bezposrednio pod
budynkiem w uktadzie stupowo-ramowym, a
pod dziedzincem w uktadzie stupowo-
ptytowym.

o Zewnetrzne $ciany nosne, stropy i ramy
konstrukcyjne czesci nadziemnej wykonano
jako zelbetowe.

o Weuwnetrzne $ciany nosne wykonano
jako zelbetowe oraz murowane, z bloczkéw
silikatowych.

o Weuwnetrzne $ciany nienosne wykonano
z bloczkow silikatowych oraz ptyt gipsowych.
o Wiezbe dachowa wykonano jako

drewniang na podkonstrukcji stalowe;j.

Standard prac
wykonczeniowych w
czesSci wspolnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym
czeS¢ wspodlna
nieruchomosci

Zgodnie z Oﬁisem zatozen konstrukcyjnych,
materiatowyc i standardu wykonczenia
(specyfikacja techniczna) stanowiaca Zatacznik
nr 4 do Prospektu Informacyjnego, bedacego
jego integralna czescia.
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103 lokale mieszkalne, 38 komoérek
lokatorskich, 5 lokali handlowo-
ustugowych, w tym: lokal gastronomiczny
z zapleczem konferencyjno-bankietowym,
centrum basenowe/spa/fitness, strefa kids’

play

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc 117 w czesci podziemnej
garazowych i
postojowych

Budynek wyposazony w instalacje
teletechniczne, prad, woda + kanalizacja,
internet (instalacja Swiattowodowa),
wentylacja w petni mechaniczna

Dostepne media w nawiewno-wywiewna z odzyskiem ciepta,

budynku p . 4 .
opcjonalnie klimatyzacja, gaz na potrzeby
kottowni - ogrzewania i produkcji cieptej
wody uzytkowej, TV - przygotowany do
podtaczenia do sieci operatorow.
Nieruchomos$¢ bedzie posiada¢ dostep do
drogi Eublicznej (tj. ulicy Dorszowej i ulicy
Rybackiej), Budynek zas bedzie posiadac
dostep do drogi publicznej poprzez droge,
wybudowana w ramach infrastruktury
Dosten do drodi stuzacej Przgdsig_wziecip Deweloperskiemu
pub“%gnej 9 przy  realizacji ierwszego  etapu
Przedsiewziecia Marina Royale - Alei
Belgijskiej z ktorej kazdoczesni
wspotwtasciciele Nieruchomosci Wspoélnej
beda uprawnieni do korzystania dla celow
przejazdu i przechodu na podstawie
odpowiednich stuzebnosci.
Okreslenie . []
usytuowania
lokalu
mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub
zadanie
inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych
Okreslenie
powierzchni [...]

uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz
zakresu i standardu
prac
wykonczeniowych,
do ktérych
wykonania
zobowiazuje

sie deweloper
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Data wydania
zaswiadczenia
o
samodzielnosci
lokalu
mieszkalnego

[...]

Data ustanowienia
odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym
nabywanym
rownoczesnie z
lokalem
mieszkalnym albo
domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego
nastapi przeniesienie
prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego
albo utamkowej
czeSci wtasnosci
lokalu uzytkowego

[...]

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, oraz karta mieszkania.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowarn lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Opis zatozen konstrukcyjnych, materiatowych i standardu wykoriczenia (specyfikacja techniczna)

3.
4.

MiraMar.
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